Magacu

REGULAMENTO DE PARTI'CIPA(;AO' EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO
REFERENCIADO EM BEM MOVEL, IMOVEL E SERVICO DE QUALQUER NATUREZA.

Administradora: Luiza Administradora de Consorcios Ltda., prestadora de servicos, gestora
dos negécios do grupo e mandataria de seus interesses e direitos, nos termos do art. 5° e § 1°
da Lei n® 11.795, de 08 de outubro de 2008, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
60.250.776/0001-91, com sede na Rua do Comércio, n® 1.924, Centro, na cidade de Franca,
Estado de Sao Paulo.

Consorciado: E a pessoa natural ou juridica que integra o grupo e assume a obrigacéo de
contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos, devidamente qualificada na
Proposta de Participacéo.

DA PROPOSTA DE PARTICIPACAO

Clausula 12. A Proposta de Participacéo € o instrumento pelo qual o proponente, doravante
denominado consorciado, formaliza seu pedido de participagdo no grupo de consorcio, que
se convertera no contrato.

DO CONTRATO DE CONSORCIO

Clausula 22. O contrato de participacdo em grupo de consorcio, por adesao, € o instrumento
plurilateral de natureza associativa cujo escopo € a constituicao de fundo pecuniario para as
finalidades previstas no art. 2° da Lei n°® 11.795/08, assim como sobre as disposicfes da
Resolugdo n° 285, de 19/01/2023 e aperfeicoar-se- a na data de constituicdo do grupo.

Clausula 32 O grupo considerar-se-a constituido na data da primeira assembleia geral
ordinaria, com a existéncia de recursos suficientes para a realizacdo do numero de
contemplacdes via sorteio previstos contratualmente para o periodo.

§ 1°. O grupo sera representado pela administradora, ativa ou passivamente, em juizo ou
fora dele, na defesa dos direitos e interesses coletivamente considerados e para a execugao
do contrato.

§ 2°. O grupo é autbnomo em relacao aos demais, possuindo patrimoénio proprio, que nao se
confunde com o de outro grupo, nem com o da administradora.

8§ 3° O interesse do grupo de consorcio prevalece sobre o interesse individual do
consorciado.

§ 4°. O prazo de duracao do grupo é o estabelecido na Proposta de Participacdo, prazo este
necessario para que todos os participantes adquiram 0s respectivos bens ou servicos, e
sejam plenamente liquidadas as obrigacdes decorrentes deste contrato.

§ 5° O grupo sera formado por créditos diferenciados, sendo que, o crédito de menor valor,
vigente ou definido na data da constituicdo do grupo, ndo pode ser inferior a 50% (cinquenta
por cento) do crédito de maior valor. Porém, para os grupos resultantes da fusdo de outros
grupos, sera admitida diferenca superior a estabelecida, desde que o procedimento de fusédo
atenda ao estabelecido no art. 47, da Resolug&o n° 285.
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§ 6°. O grupo podera ser formado por taxas de administracdo diferenciadas e podera ter
amortizacfes diferenciadas de amortizacbes de contribuicbes de taxa de administracao,
fundo comum e fundo de reserva.

Clausula 42 O consorciado podera desistir de sua participagdo no grupo, no prazo de 7
(sete) dias, contados da assinatura da Proposta de Participacdo, desde que nédo tenha
participado da assembleia geral ordinéria.

Clausula 52 Por ocasido da adesdao ao grupo, o consorciado declara possuir situacao
econdmico-financeira compativel com a sua participacdo, sem prejuizo da apresentacdo de
documentos relativos as garantias para o recebimento do bem ou servico, quando da
contemplacao.

DO EXCLUIDO
Clausula 62. Considera-se excluido o consorciado:

| - ndo contemplado que deixar de efetuar o pagamento de 2 (duas) ou mais prestacoes
mensais consecutivas ou alternadas ou de montante equivalente, para grupos em
andamento constituidos na vigéncia da Circular n® 3.432/09, do Banco Central do Brasil;

Il - para grupos constituidos a partir da entrada em vigéncia da Resolucdo n° 285, de
19/01/2023, do Banco Central do Brasil, que:

a) manifeste, expressa e inequivocamente, intencdo de ndo permanecer no grupo, por
qualquer forma passivel de comprovacéo;

b) deixe de cumprir as obrigacdes financeiras previstas, nos termos do contrato, por trés
vencimentos; ou

c) por ocasido da ultima assembleia geral ordinaria, esteja inadimplente com as obrigacées
financeiras previstas, nos termos do contrato, por até dois vencimentos.

Paragrafo Primeiro: A falta de pagamento na forma prevista na clausula 62 caracteriza
infracdo contratual pelo descumprimento de obrigacdo, arcando o consorciado excluido com
multa de 15% (quinze por cento), a ser descontado do crédito apurado nos termos do § 2° da
clausula 27, conforme previsao contida no 8§ 5°, do art. 10, da Lei n® 11.795/08 e do art. 32-A,
da Resolucéo n° 285, do Banco Central do Brasil.

Paragrafo Segundo: O consorciado excluido participara mensalmente das assembleias
gerais ordindrias, concorrendo a contemplacao exclusivamente por meio de sorteio para fins
de restituicdo dos valores pagos, observadas as regras de apuracdo da pedra-chave
previstas na Clausula 21.

Paragrafo Terceiro: Caso o consorciado excluido ndo seja contemplado por sorteio durante
a vigéncia do grupo, os valores que lhe forem devidos serdo colocados a sua disposicao
para recebimento em espécie no prazo de 60 (sessenta) dias apos a data de realizacdo da
Ultima assembleia de contemplacao do grupo, nos termos do art. 31 da Lei n°® 11.795/08.

DOS PAGAMENTOS

Clausula 72. O consorciado obriga-se a pagar prestagcdo mensal cujo valor correspondera a
somatoria dos valores do fundo comum do grupo, da taxa de administracdo, do fundo de
reserva (quando cobrado), do seguro de vida em grupo prestamista (quando cobrado), do
seguro de quebra de garantia (quando cobrado) e as demais obrigacdes pecuniarias
estabelecidas neste contrato.

8 1°. A prestacdo mensal sera calculada de acordo com o preco do bem ou servico indicado
na proposta de participacdo vigente na data de realizacdo da assembleia geral ordinaria
mensal.
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§ 2°. Quando o consorciado efetuar a troca do bem, a prestacdo mensal sera calculada de
acordo com o preco do novo bem, observando-se 0 quanto previsto no paragrafo anterior.

§ 3°. O consorciado contemplado também pagara as corre¢cdes do prego do bem que
se verificarem ap0s a sua contemplacéo.

§ 4° Na hipotese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso de cobranca, o
consorciado devera imprimir a 22 (segunda) via através do site www.consorciomagalu.com.br
ou no aplicativo do cliente “consorcio magalu” e providenciar o pagamento até a data do
vencimento nas Lojas do Magazine Luiza, na rede bancaria ou correspondentes,
assegurando o seu direito de concorrer a contemplacdo do més correspondente e evitar a
aplicacdo de juros e multa previstos no item lll, da clausula 10.

§ 5° O consorciado que efetuar o pagamento da parcela mensal, lance ou taxas através de
depodsito bancério obriga-se a enviar a administradora o comprovante de pagamento com a
sua devida identificacdo (nome, grupo e cota).

8 6°. A taxa de administracdo deve ser cobrada de forma proporcional em relagdo aos
meses de duracdo do plano consorcial, mediante a utilizacdo de percentual fixo, observada a
possibilidade de antecipacédo da cobranca nos termos do art. 27, 8 3°, da Lei n°® 11.795, de
2008. E facultado, ainda, & administradora de consorcio, desde que previsto
contratualmente, cobrar do consorciado, no ato de sua adeséo a grupo de consoércio:

| - a primeira prestacéo; e

Il - o valor a titulo de antecipacdo de taxa de administracdo, destinado exclusivamente ao
pagamento de despesas imediatas vinculadas a venda de cotas de grupo de consorcio e a
remuneracao de representantes e corretores.

§ 7°. O consorciado que for admitido em grupo em andamento devera realizar o pagamento
integral das obrigacfes no prazo remanescente para o término do grupo.

Clausula 82. As contribuicdes ao fundo comum do grupo, taxa de administracao, fundo de
reserva (quando cobrado) e seguro(s) (quando cobrados) seréo calculadas de acordo com
0s percentuais de amortizagdo mensais previstos na Proposta de Participa¢do, tomando-se
como base de calculo o preco do bem ou servico vigente na data da realizacdo da
assembleia geral ordinaria mensal.

Clausula 92. O bem ou servico indicado na Proposta de Participacdo tera seu valor
reajustado da seguinte forma:

| - BEM MOVEL

a) se for de fabricacdo nacional ou estrangeira sera reajustado de acordo com a tabela
de precos fornecida pelo fabricante e/ou Concessionaria/Parceira que for conveniada da
administradora;

b) se for carta de crédito, sera reajustada anualmente de acordo com a variacdo do
IPCA dos ultimos 12 (doze) meses, salvo disposicdo em sentido contrario definida na
assembleia geral extraordinaria ou definido em ata de constituicdo de cada grupo.

I - BEM IMOVEL

a) sera reajustado anualmente de acordo com a variagcdo do INCC dos ultimos 12 (doze)
meses, salvo disposi¢cdo em sentido contrario definida na assembleia geral extraordinaria ou
definido em ata de constituicdo de cada grupo.

1 - SERVICO DE QUALQUER NATUREZA

a) sera reajustado anualmente de acordo com a variacao do IPCA dos ultimos 12 (doze)
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meses, salvo disposi¢cdo em sentido contrario definida na assembleia geral extraordinaria ou
definido em ata de constituicdo de cada grupo.

§ 1°. O bem movel e servigo vinculados a carta de crédito serdo reajustados anualmente,
sempre no més mencionado na ata de constituicdo do grupo, observado os indexadores
mencionados na alinea “b”, do inciso |; alinea “a”, do inciso Il; e alinea “a”, do inciso lll.

§ 2°. Independente de quando o consorciado aderir ao grupo consorcial ser4 observada a
variagao dos indexadores mencionados na alinea “b”, do inciso I; alinea “a”, do inciso Il; e
alinea “a”, do inciso lll, dos ultimos 12 (doze) meses, tendo como data-base o més mencionado
na ata de constituicdo do grupo, conforme § 1°.

§ 3°. O reajuste terd incidéncia na assembleia geral ordinaria do més em que ocorrer, sobre

a parcela do més, vincendas, vencidas e eventuais diferencas.

§ 4°. Na hipodtese de extingdo dos indexadores mencionados na alinea “b”, do inciso I; alinea
“a”, doinciso IlI; e alinea “a@”, do inciso lll, serdo adotados aqueles que vierem a substitui-los.

8 5° Na hipdtese dos indexadores mencionados na alinea “b”, do inciso I; alinea “a”, do
inciso Il; e alinea “a@”, do inciso lll, apresentarem indices negativos, visando preservar o
interesse coletivo do grupo e a manutencéao do poder de compra dos consorciados ainda néo
contemplados, a administradora ndo aplicara a reducéo, ficando mantidos os respectivos
créditos, tanto para os contemplados e ndo contemplados.

§ 6°. Havendo alteragédo do indice de reajuste anual em assembleia geral extraordinéria,
serd considerado o novo indice vigente integralmente no momento da sua aplicacdo,
independente da data da alteracdo ou proporcionalidade prevista anteriormente.

Clausula 10. O consorciado esta obrigado ainda aos seguintes pagamentos:

I - prémio de seguro de vida, desde que atendidas as condicdes previstas na Apdlice;

Il - Despesas referentes ao registro e substituicdo das garantias prestadas, tais como:
Sistema Nacional de Gravames, pesquisa veicular ou equivalente, ITBI, Cartério, Registro de
Iméveis, registro de contrato de alienacado fiduciaria de bem mével e imovel, avaliagcdo do
engenheiro, elaboracdo de contrato de alienacdo com forca de escritura publica e outras
despesas ndao exemplificadas, mas que se mostrarem necessarias ao aperfeicoamento das
garantias. A critério da Administradora, no momento em que o faturamento do crédito se
iniciar, as supracitadas taxas, inclusive as que se referem a Sistema Nacional de Gravames,
registro de contrato de veiculo, pesquisar veicular, avaliacdo de engenheiro, elaboracdo de
contrato de alienacdo com forca de escritura publica poderdo ser descontadas
automaticamente do valor do crédito vigente na data de contemplagcdo, desde que haja
crédito disponivel para o abatimento dos valores.

1] - juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento),
calculados sobre o valor atualizado das contribuicdes em atraso;

\Y - despesas e honorarios advocaticios na cobranca judicial e extrajudicial;
\% - tarifas bancarias e despesas com emissao e postagem de cobranca mensal;
\ - de percentual fixado na Proposta de Participacdo, denominado de taxa de adeséo, a

titulo de antecipacéo de taxa de administracdo, bem como despesas imediatas vinculadas a
venda de cotas de grupo de consorcio e a remuneracao de representantes e corretores;
Vi - prestacOes em atraso;

VIII - diferenca de prestacdo referente a importdncia paga a menor nos termos deste
contrato;
IX - despesas de entrega de segundas vias de documentos, analise das cessdes das

cotas contempladas ou ndo contempladas e substituicdo das garantias prestadas, despesas
relativas a reativacdo de cota, despesas relativas a utilizacdo do FGTS nas modalidades de
guitacdo, amortizacdo e pagamento de parte das parcelas, bem como despesas relativas a
utilizagcdo desse recurso no lance e complemento do crédito, seja realizado pela
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administradora ou por terceiro habilitado;

X - taxa de permanéncia sobre o saldo de recursos ndo procurados apos adotadas as
providéncias de comunicacéo ao consorciado.
Xl - pagamento de despesas relativas a avaliacdo de bem movel ou imdvel, inclusive em

carater individual para cada matricula apresentada, caso os imoOveis sejam registrados em
cartérios distintos;

Xl - despesas relativas a avaliacdo de bem imével, inclusive sobre terrenos e reformas a
cada medicao apresentada, a qual sera realizada de forma presencial;
Xl - despesas com elaboracdo de contrato de alienag¢do fiduciaria e sua respectiva

avaliacao, inclusive nas hipoteses em que o mesmo bem imével seja oferecido em garantia
através de momentos ou contemplagfes distintas. Nestas situacdes, o(a) cliente(a) podera
optar por descontar referidas despesas do crédito vigente na data de contemplacdo, desde
que formalize seu pedido no inicio do procedimento e haja crédito disponivel para o
abatimento dos valores

XIV - Demais valores a titulo de ressarcimento por despesas relacionadas aos servigcos
prestados, ainda que por terceiros, sobre registros, baixas de anotacfes ou gravames,
cobranca de débitos por meio de advogados, em juizo ou fora dele, custas processuais
relacionadas as ac¢des, inclusive de cobrancga, assim como execucdo de garantia decorrente
de apreensdo de bem, localizadores, guinchos, estadias, multas de transito e demais
instituicdes, as quais serdo deduzidas dos recursos auferidos com a respectiva venda de
eventuais bens retomados.

A DATA DE VENCIMENTO DA PRESTACAO

Clausula 11. A administradora através do boleto de cobranca mensal manterd o consorciado
informado quanto a data e local de realizacdo da assembleia geral ordinaria de
contemplacdo e data vencimento da parcela, que sera aquele indicado na Proposta de
Participacdo e, caso coincida com dia ndo util, passara para o primeiro dia de expediente
normal que se verificar.

Clausula 12. Havendo raz8es que a recomende, podera a administradora alterar a data de
vencimento da prestacdo, com prévio aviso ao consorciado.

Clausula 13. O consorciado que ndo efetuar o pagamento da prestacdo integral até a
véspera da realizacdo da assembleia geral ordinaria de contemplacéo ficara impedido de
concorrer ao sorteio e de ofertar lance.

A ANTECIPACAO DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR E DE PRESTACAO

Clausula 14. O consorciado antecipa o pagamento do saldo devedor, na ordem inversa a
contar da ultima, no todo ou em parte:

I - por meio de lance vencedor;

Il - com parte do crédito quando da aquisicdo de bem ou servico inferior ao seu crédito;
1] - ao solicitar a conversdo do crédito em espécie apds 180 (cento e oitenta) dias da
contemplacéo, conforme disposto na clausula 29;

\Y - conforme dispuser a ata de constituicdo do grupo.

Clausula 15. O saldo devedor compreende o valor ndo pago relativo as prestacoes,
eventuais diferencas e despesas previstas na clausula 10.

Clausula 16. A antecipacdo de pagamento de parcelas pelo consorciado ndo contemplado
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nao lhe dara o direito de exigir contemplacéo, ficando ele responsavel pelas diferencas de
prestacOes e demais obrigacdes previstas neste contrato.

DIFERENCA DE PRESTACAO PAGA

Clausula 17. Nos casos de recolhimento de contribuicdo com valor diferente do contratado,
convertida em percentual do valor do bem, a diferenca de prestacdo deve ser cobrada ou
compensada até a segunda prestacdo imediatamente seguinte a data da sua verificacao.

DA ALTERACAO DO BEM OU SERVICO

Clausula 18. O consorciado ndo contemplado podera, em uma unica oportunidade, solicitar
a mudanca do bem indicado na Proposta de Participagdo, por outro, dentro do mesmo
grupo, a critério da administradora, desde que:

| - pertenca & mesma categoria;

Il - estar disponivel no mercado;

lll - o crédito escolhido ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do crédito de maior
valor do grupo vigente ou definido na data da constituicdo do grupo.

Paragrafo Unico. O percentual do valor do bem ou servi¢o, pago até a data da mudanca,
sera recalculado em funcéo do valor do novo bem ou servigo, vigente na data da assembleia
geral ordinaria de contemplacao anterior, devendo o saldo remanescente, se houver, ser
amortizado mensalmente.

DA CONTEMPLACAO DO(A) CONSORCIADO(A) ATIVO(A)

Clausula 19. A contemplacédo € a atribuicdo ao consorciado do crédito para a aquisicdo do
bem ou servico e restituicdo das parcelas pagas, no caso dos consorciados excluidos, nos
termos do § 2°, da clausula 27 deste Regulamento.

§ 1°. A contemplacdo serd feita exclusivamente por meio de sorteio e lance, sendo que a
contemplacao por lance somente ocorrera apés a contemplacdo por sorteio ou se esta néo
for realizada por insuficiéncia de recursos.

§ 2°. A ordem de contemplacfes seguira o disposto na ata de constituicdo do grupo e a
disposicéo do consorciado que pertencer ao mesmo, sendo disponibilizada sempre que for
solicitada.

§ 3° Somente concorrerd a contemplacdo o consorciado ativo, de que trata o paragrafo
unico da clausula 51, e os excluidos, para efeito de restituicdo dos valores pagos, na forma
do § 29, da clausula 27, observando-se o quanto previsto na clausula 20.

§ 4. E admitida a contemplag&do por meio de lance embutido, assim considerada a oferta de
recursos para fins de contemplagcdo, mediante utilizacédo de parte do valor do crédito previsto
para distribuicdo na respectiva assembleia, o qual sera integralmente deduzido do crédito e
destinar-se-a ao abatimento de prestacdes vincendas ou diluicdo do saldo devedor, a critério
do consorciado, sendo o valor composto do quanto previsto na clausula 72, desde que
previsto na ata de constituicdo do grupo.

§ 5° No ato do pagamento do lance, o consorciado podera optar por diluir o valor total pago
nas parcelas vincendas, mantendo-se o prazo contratado.

§ 6° Na hipotese do paragrafo anterior, nos planos de parcela reduzida somente sera
possivel a diluicdo do lance apo6s a quitacao do valor residual.

Clausula 20. A contemplacdo do consorciado ativo e excluido esta condicionada a
existéncia de recursos suficientes no grupo para a disponibilizacdo do crédito indicado na
Proposta de Participacao.
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Clausula 21. A realizac&o do sorteio obedecera aos seguintes procedimentos:

I — sera considerado o prémio da Loteria Federal da extracdo de quarta-feira ou sdbado

gue coincidir com a data de realizacdo da assembleia geral ordinaria, sendo a apuracao da
pedra-chave conforme exemplo abaixo:

Resultado do 1° prémio da Loteria Federal: 20.282
Numero de participantes no grupo: 600

O resultado do 1° prémio da Loteria Federal (20.282) sera dividido pelo numero de
participantes do grupo (600) = 33,803333 (serdo consideradas 6 casas decimais apos a
virgula). O numero inteiro (33) serd descartado, sendo considerada apenas a dizima
(0,803333) que sera multiplicado pelo numero de participantes do grupo (600) = 0,803333 x
600 = 481,999800. Neste exemplo a pedra vencedora sera a 482, pois sera adotada a regra
de aproximacao quando apds a virgula o namero for igual ou maior que 5.

20.282 /600 = 33,803333
0,803333 x 600 = 481,999800
Pedra chave: 482 (regra de aproximacéao)

Il — entende-se como pedra-chave o n° obtido conforme acima, que correspondera a
cota do consorciado e para efeito de sorteio na assembleia;

1] — na hipétese da pedra-chave nao estiver apta a contemplacdo, serad considerada
contemplada a de numero acima (483), e, se este ndo estiver apta sera a de numero abaixo
(481) e, assim sucessivamente até se encontrar uma cota apta;

\Y — a pedra-chave valera para todos 0s grupos que possuam 0 mesmo numero maximo
de participantes e também para os excluidos.
V - na hipétese de o resultado da divisdo entre o prémio da Loteria Federal e o niumero

de participantes do grupo ser um numero inteiro (sem dizima/casas decimais), ou quando a
multiplicacdo da dizima pelo nimero de participantes resultar em zero, a pedra vencedora
serd a de maior nUmero no grupo.

Exemplo: Resultado da loteria 81.000 dividido por 200 participantes = 405,0000. Sendo o
valor apés a virgula igual a zero, este deve ser acrescido de uma unidade e multiplicado pelo
namero da cota de maior valor no grupo.

81.0000 / 200 = 405,000

0,0000 *200 =0

1*200 =200

§ 1° Em caso de qualquer eventualidade ou caso fortuito que impeca a extracdo do sorteio
pelo prémio da Loteria Federal, nos moldes supracitados, poderd a Administradora, em
regime emergencial e independente de assembleia geral extraordinaria, substitui-la pela
Ultima extracao divulgada pela Loteria Federal.

§ 2° Ocorrida a hipétese do §1°, a Administradora ficara obrigada a convocar na assembleia
geral extraordinaria subsequente o modelo de sorteio que permanecera em carater
transitério até a sua devida regularizacao.

8 3° Cessados os motivos que deram causa a alteracdo prevista neste regulamento, os
sorteios automaticamente voltardo a vigorar sob o regime aqui proposto, exceto quando
houver deliberac&o através de assembleia geral extraordinaria em sentido contrario.

DA CONTEMPLACAO DO(A) CONSORCIADO(A) EXCLUIDO(A)

\ — A pedra-chave também valera para contemplacdo do excluido, devendo ser
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observada a versao mais antiga, conforme exemplo;

VIl — entende-se como versdo a ordem dos excluidos dentro de uma mesma cota;

VIl — na hipotese da pedra-chave da versdo ndo estiver apta a contemplacdo, sera
considerada contemplada a de nimero acima e, caso ndo estiver apta serd a de numero
abaixo e assim sucessivamente.

IX — sera contemplada inicialmente a versao 1, que € a mais antiga, e havendo saldo seréo
contempladas as versfes seguintes da mesma pedra-chave, sendo que, somente apos a
contemplacao das versdes é que serdo alternadas as cotas.

§ 1° Em caso de qualquer eventualidade ou caso fortuito que impecga a extracado do sorteio
pelo prémio da Loteria Federal, nos moldes supracitados, podera a Administradora, em
regime emergencial e independente de assembleia geral extraordinaria, substitui-la pela
Ultima extragdo divulgada pela Loteria Federal.

§ 2% Ocorrida a hipétese do 81°, a Administradora ficara obrigada a convocar na assembleia

geral extraordinaria subsequente o modelo de sorteio que permanecera em carater
transitorio até a sua devida regularizacéo.

§ 3% Cessados os motivos que deram causa a alteracdo prevista neste regulamento, os
sorteios automaticamente voltardo a vigorar sob o regime aqui proposto, exceto quando
houver deliberacéo através de assembleia geral extraordinaria em sentido contrario.

§ 4° E facultado a administradora de consorcio readmitir consorciado excluido n&o
contemplado no respectivo grupo de consorcio, mediante manifestacdo expressa e
inequivoca do interessado, por qualquer forma passivel de comprovacdo. Sdo condi¢cbes
minimas para a realizacdo do procedimento:

| — a quantidade resultante de cotas ativas no grupo na data da efetivacdo da readmissao
nao pode ultrapassar 0 nimero maximo de cotas ativas previstas para o grupo; e

Il — a verificagdo da capacidade de pagamento do interessado deve ser realizada
previamente.

DA OFERTA DE LANCES

Clausula 22. A oferta de lance sera até 10 (dez) minutos antes do horario de realizacdo da
assembleia geral ordinaria de contemplacédo e serao admitidas ofertas:

I — em dinheiro que corresponda ao valor da parcela mensal ou percentual, conforme
for definido na assembleia de constituicdo do grupo, representativa de no minimo 1 (uma)
contribuicdo mensal do valor do bem ou servigo, vigente na data da assembleia geral
ordinaria de contemplacdo e, no maximo o numero de prestagfes vincendas;

Il — mediante utilizacdo de parte do valor do crédito (lance embutido), de acordo com os
limites estabelecidos na ata de constituicdo do grupo;

1] — através dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS)
observando-se as disposi¢cdes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS e pela Caixa
Econdmica Federal.

8 1% O oferecimento de lance com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) somente é valido para o consorciado participante do grupo de consércio de imével e
atendidas as condic¢fes citadas no item V do ANEXO II.

§ 2°. A utilizagdo de recursos de Lance Embutido e/ou FGTS devera ser expressamente
declarada no momento da oferta do lance. Uma vez contemplado com o uso de
determinada modalidade de recurso, ndo serd permitida a alteracdo da forma de
pagamento do lance. Caso o Consorciado contemplado ndo possua ou nao obtenha a
liberac&o dos recursos do FGTS, a contemplacdo sera cancelada, e o Consorciado devera
aguardar uma nova contemplacéo, nos termos deste Regulamento.
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Clausula 23. Para efeito de apuragédo do lance vencedor, independentemente do grupo ter
créditos diferenciados, sera observado o quanto previsto na ata de constituicio do mesmo.

§ 1° A ordem de contemplacdo dos lances, suas modalidades e critérios para
chamada do lance reserva obedecera ao quanto estipulado na ata de constituicdo do
grupo, a ser lavrada no momento de sua constituigcéo.

§ 2° A contemplacdo por lance somente ocorrerad se, o saldo existente no grupo
somado ao valor correspondente ao percentual ofertado, seja suficiente para
atribuicéo do crédito do consorciado ofertante do lance, inclusive o reserva.

§ 3° Na hipotese de impossibilidade de se chamar o ofertante de lance reserva, néo
havera distribuicdo por lance, passando o saldo de caixa para a assembleia do més
seguinte.

Clausula 24. Se houver empate entre os ofertantes de lance, sera considerada selecionada
para a contemplacdo a de numero posterior que mais se aproximar da pedra-chave
considerada no sorteio, com inicio pela cota de nimero acima a pedra- chave e depois pela
de numero abaixo a pedra-chave, sempre nesta ordem.

Paragrafo Unico: E facultado & Administradora, apés anélise sobre o grupo consorcial,
limitar o percentual de oferta de lances, a fim de assegurar isonomia e igualdade de condicbes
aos participantes, sem prejuizo de eventual previsdo na ata de constituicdo do grupo.

Clausula 25. O contemplado por lance, inclusive o reserva, tera o prazo de 3 (trés) dias
Uteis, contados da ciéncia da contemplacao para efetuar o seu pagamento, sendo que,
apos citado prazo a contemplacéo sera cancelada.

Paragrafo Unico. O(a) consorciado(a) poderéa ofertar lance através da modalidade “caucdo’,
a qual consiste em uma garantia ofertada pelo(a) consorciado(a) que possui interesse na
aquisicdo de um bem, enquanto realiza seus pagamentos mensais e ainda ndo possui
recursos em espécie para a oferta de lance. Nesta modalidade, ha a possibilidade de ofertar
como lance “caugédo” o seu proéprio veiculo (em cotas de veiculo) e imével (em cotas de
imével) para, posteriormente, realizar a venda do préprio bem da melhor forma que Ihe
convier, apenas quando for contemplado na carta de crédito que contratou. Para tanto,
deverdo ser respeitadas as seguintes regras:

| Para a oferta de lance caucdo no segmento de imovel ou veiculo, deverdo ser respeitadas
as seguintes condi¢cdes cumulativamente:

a) O valor total do lance ofertado ndo podera ser superior a 70% (setenta por cento) do valor
total do crédito contratado pelo consorciado.

b) O valor utilizado como caucédo (bem mével ou imovel) ndo podera exceder 70% (setenta
por cento) do valor total do lance ofertado.

Il Paragrafo Unico - Para que haja a entrega dos valores contratados, o valor do bem a ser
adquirido deve corresponder, no minimo, a somatéria do crédito liquido a ser recebido pelo
consorciado, somado ao valor do lance ofertado como caucéo.- Em cotas de imovel, faz-se
necessaria a apresentacdo de matricula atualizada do imével em nome do(a) cliente, isto €,
do imével que sera dado como caucdo. Para a avaliagdo do bem, € necessario que o(a)
cliente contrate engenheiro(a) responsavel por andlises de imoveis, descrevendo as
caracteristicas e valor do Imével. Todavia, nesta modalidade ndo se admite a quitacdo de
financiamento, reforma ou construgcéo em terreno ou casa que foi dado como lance caugéo,
pois a finalidade principal da “caugdo” ndo sera atendida, qual seja, a troca de bem,
ofertando como parte do pagamento o veiculo ou imével que ja possui.

lll - Em cotas de veiculo, faz-se necesséaria a apresentacdo de CRLV do bem a ser dado
como caucdo, o qual serd considerado através do prego de tabela FIPE. Referido veiculo
devera estar na titularidade do consorciado ou de seu(sua) conjuge/companheiro. No
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entanto, estando em nome do cdnjuge/companheiro, deve ser enviada certiddo de
casamento ou escritura publica de unido estavel para avaliagéo.

IV - Nao ser& permitida a oferta de lance cauc¢éo nos segmentos de Eletros e Servicos.

V - E necessario que o bem a ser adquirido seja igual ou superior & somatéria do crédito
liguido com lance caucdo ofertado. Assim, esta modalidade permite que o(a) cliente
proprietario de um bem possa oferecé-lo como parte do pagamento na aquisicdo de um novo
bem, sem precisar vendé-lo antes da contemplagéo, ou seja, realizando a venda apenas
apos ser efetivamente contemplado.

Clausula 26. A administradora divulgara o resultado oficial da assembleia do més em até 48
(quarenta e oito) horas apés a sua realizacao, ficando o resultado disponivel para consulta
no site www.consorciomagalu.com.br, app do cliente, podendo os contemplados serem
comunicados através de SMS, e-mail, telefone, e outros meios eletrbnicos aqui néo
especificados, no primeiro dia util que se sequir.

O CREDITO E SUA UTILIZACAO

Clausula 27. O crédito a que faz jus o consorciado contemplado sera o correspondente ao
preco do bem ou servico indicado na Proposta de Participacdo vigente na data da
assembleia geral ordinaria da contemplacdo, que serd colocado a sua disposi¢cdo apdos o
terceiro dia util seguinte a assembleia, ficando sua utilizacdo condicionada a satisfacéo das
garantias previstas neste Regulamento.

§ 1°. O crédito de que trata este artigo sera acrescido dos rendimentos liquidos financeiros
proporcionais ao periodo que ficar aplicado, compreendido entre a data em que colocado a
disposicao até a sua utilizacao.

§ 2°. O consorciado contemplado que for excluido mantém assegurada a sua contemplacao,
devendo ser adotadas as seguintes providéncias:

| - disponibilizacdo ao consorciado do crédito parcial em valor correspondente ao percentual
amortizado do valor atualizado do bem, do conjunto de bens, do servico ou do conjunto de
servicos objeto do contrato, deduzidas as obrigacdes financeiras pendentes em relagdo ao
grupo de consoércio e a administradora de consorcio, inclusive as eventuais multas previstas
em contrato; e

Il - direcionamento ao fundo comum do grupo de consorcio da diferenca entre o crédito
original vinculado a contemplacédo e o crédito parcial apurado, bem como dos rendimentos
provenientes da aplicacdo financeira sobre o crédito original vinculado a contemplacao
incidente entre a data em que o crédito foi colocado a disposicéo do consorciado e a data de
sua exclusdo. Na hipétese do valor de que trata este inciso ser insuficiente para cobrir o
valor parcial remanescente do preco atualizado do correspondente bem, conjunto de bens,
servico ou conjunto de servicos atualizado, o valor da diferenca decorrente devera ser
descontado do crédito parcial disponibilizado ao consorciado excluido.

§ 3°. Havendo alterac&o do crédito apés a assembleia geral ordinaria em que ocorreu a
contemplagcdo, ndo tera o consorciado direito a utilizagdo do novo crédito,
prevalecendo aquele vigente na assembleia em que ocorreu a contemplacao.

Clausula 28. O consorciado ativo contemplado podera utilizar o crédito para adquirir o bem
referenciado na Proposta de Participacdo ou outro, obedecendo as disposicOes adiante
citadas.

§ 1°. O contemplado podera utilizar o crédito para adquirir, em fornecedor, vendedor ou
prestador de servico que melhor Ihe convier em:

| - sobre bem movel ou conjunto de bens maoveis citado no inciso | do § 2° do art. 5°, se o
contrato tiver como objeto qualguer bem mencionado nesse dispositivo;
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Il - bem movel ou conjunto de bens moveis, novos, excetuados os referidos no item “I”, se o
contrato tiver como objeto bem movel ou conjunto de bens moveis nao referidos no item “I”;
lll - bem imovel ou conjunto de bens imoveis, construidos ou na planta, inclusive terreno,
com opgao de uso para construgdo ou reforma, nos termos previstos no contrato, se o
contrato tiver como objeto bem imdével ou conjunto de bens imoveis;

IV - bem imovel vinculado a empreendimento imobiliario, na forma prevista contratualmente,
se 0 contrato tiver esse bem como objeto ; e

V - servico ou conjunto de servi¢os, se 0 contrato tiver como objeto servico ou conjunto de
Servicos;

VI - quitagéo total pelo consorciado de financiamento de sua titularidade cujo objeto seja da
mesma categoria do bem ou do servico objeto do contrato de consorcio, na forma prevista
contratualmente;

VIl - pagamento ao consorciado excluido, apés a contemplacdo, do crédito parcial em
espécie ou por meio de transferéncia dos recursos para conta de depdsitos ou conta de
pagamento de sua titularidade, deduzidas, por ocasido do seu recebimento, as multas
eventualmente aplicaveis previstas em contrato;

VIl - pagamento em favor da administradora de consércio, nas situacdes previstas na
Resolucao n° 285; e

IX - outros pagamentos, nos casos de que tratam os arts. 18, § 3°, e 22, da Resolucao n°
285, do Banco Central do Brasil.

§ 2°. Caso o consorciado contemplado adquira bem, conjunto de bens, servico ou conjunto

de servicos com preco inferior ao valor do respectivo crédito, a diferenca deve ser utilizada, a
critério do consorciado, para:

| - pagamento de obrigacBes financeiras, vinculadas ao bem ou ao servico, observado o
limite total de 10% (dez por cento) do valor do crédito objeto da contemplacao, relativamente
as despesas com transferéncia de propriedade, tributos, registros cartoriais, instituicbes de
registro, seguros ou tarifas ou ressarcimento de despesas em favor da administradora de
consorcio;

Il - quitag&o das prestagdes vincendas na forma estabelecida no contrato; ou

lll - devolucdo em espécie ao consorciado ou por meio de transferéncia para conta de
depodsitos ou conta de pagamento de sua titularidade, mediante quitacdo das obrigacdes
financeiras para com o grupo e a administradora de consorcio.

§ 2° Pode ainda o consorciado contemplado optar pela quitagcdo total de
financiamento, de sua titularidade, sujeita & prévia anuéncia da administradora, nas
condicBes previstas neste contrato de bens e servigcos possiveis de serem adquiridos
por meio do crédito obtido.

§ 3°. Para efeito do disposto no § 2° supra, deverd o consorciado comunicar a sua
opcdo a administradora, formalmente, devendo constar desta comunicacdo a
identificagdo completa do contemplado, do agente financeiro, bem como as
caracteristicas do bem ou servico objeto do financiamento e as condi¢cdes de quitacao
acordadas entre o contemplado e o agente financeiro, devidamente acompanhada do
respectivo contrato de financiamento.

8 4°, A utilizacédo de credito pelo consorciado contemplado para quitar financiamento
de sua titularidade dependeré da satisfacdo das exigéncias contidas nas clausulas 34
e 37, dos documentos mencionados nos ANEXOS | e Il, e aprovado o cadastro pela
administradora.

8 5° ApoOs quitacéo do financiamento pela Administradora, o consorciado obriga-se a
apresentar no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ap0s quitacdo do imovel, a
matricula do mesmo constando a devida alienagcdo em favor da Administradora, sob
pena de ndo o fazendo no prazo citado responder civel e criminalmente, além de
responder pelas despesas a que der causa.
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Clausula 29. E facultado ao consorciado contemplado receber o valor do crédito em espécie
ou por meio de transferéncia dos recursos para conta de depdsitos ou conta de pagamento
de sua titularidade, caso ainda nao tenha utilizado o respectivo crédito apds decorridos cento
e oitenta dias da contemplacdo, mediante quitacdo das obrigacdes financeiras para com o
grupo e a administradora de consorcio.

Clausula 30. Se o valor do bem adquirido for:

I — superior ao crédito, o consorciado ficard responsavel pelo pagamento da diferenca,
a qual devera ser paga diretamente ao fornecedor;

Il — se inferior ao crédito:

a) a diferenca seré utilizada para pagar prestagfes vincendas na forma estabelecida
neste contrato;

b) se 0 seu débito junto ao grupo estiver integralmente quitado, receberé a diferenca em
especie.

C) a diferenca da sobra de crédito podera ser utilizada para reembolso de despesas
referentes ao registro das garantias prestadas, bem como seguro residencial ou veicular, a
depender de qual segmento a cota se refere, desde que nao ultrapassem 10% do valor do
crédito contratado e sejam devidamente comprovadas.

Clausula 31. A aquisicdo do bem ou servico somente podera ser efetuado apos
apresentacdo das garantias previstas nas clausulas 34 e 37, dos documentos mencionados
nos ANEXOS I e Il, e aprovado o cadastro pela administradora.

Clausula 32. A diferenca da sobra de crédito podera ser utilizada para reembolso de
despesas referentes ao registro das garantias prestadas, bem como seguro residencial ou
veicular, a depender de qual segmento a cota se refere, desde que nao ultrapassem 10% do
valor do crédito contratado e sejam devidamente comprovadas.

Clausula 33. Se o crédito ndo for utilizado até o prazo de 60 (sessenta) dias apods a
realizacdo da ultima assembleia do grupo, desde que o consorciado ativo contemplado tenha
quitado integralmente suas obrigacdes perante 0 grupo, a administradora comunicara que o
valor do crédito esta a disposicao, acrescido dos rendimentos financeiros.

DAS GARANTIAS
BEM MOVEL

Clausula 34. Para garantir o pagamento das prestacfes vincendas sera exigido do
contemplado ativo que pertencer a classe de bem madvel, garantia de alienacao fiduciaria e
os documentos constantes do ANEXO 1, ndo se admitindo a sua liberacdo enquanto o
consorciado nao quitar o seu saldo devedor.

Paragrafo Unico. A administradora na qualidade de gestora dos negdcios do grupo podera
impor condi¢gdes para aquisicdo do bem a ser dado em garantia, tais como, ano de
aquisicao, laudos de avaliagdo por engenheiros ou empresas especializadas e outras
necessarias a manutencao das garantias e aqui nao exemplificadas, cujo pagamento sera de
responsabilidade exclusiva do(a) consorciado(a).

Clausula 35: Apo6s apresentados todos os documentos exigidos ao contemplado ativo do
segmento de bem movel, constantes no Anexo 1 desse regulamento, a administradora tera o
prazo de até 03 (trés) dias Uteis para apreciar as informacdes relativas ao cadastro e as
garantias exigidas. Caso se faca necessaria a solicitacdo de pendéncias e/ou documentos
adicionais, o prazo de analise desse novo envio serd também de até 03 (trés) dias lteis.
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§ 1° - A administradora, ao analisar o cadastro do contemplado ativo ira realizar procedimentos
para liberacdo do crédito, tais como: (i) consultas nos érgaos de protecdo ao crédito (SCPC,
Serasa, QUOD e outros), consultas de eventuais apontamentos também vinculados ao cnjuge
ou companheiro; (i) verificard a capacidade financeira e comprometimento da renda; (iii)
analisara o comportamento do contemplado ativo perante o mercado; (iv) analisara as
empresas vinculadas ao CPF do consorciado ativo, conjuge ou companheiro; e (v) analisara os
sécios vinculados ao CNPJ, quando se tratar de consorciado pessoa juridica.

| — No caso de cotas referentes a veiculos de transporte em geral, caso ndo seja apresentado
pelo consorciado o documento de habilitacdo para a conducédo do bem, a exemplo da CNH, a
Administradora podera solicitar informacées e documentos adicionais sobre qual serd o
condutor da garantia.

Il — Nas analises referentes ao veiculos de transporte no geral, serdo avaliados critérios como:
estado de conservacao, regularidade perante os Orgaos publicos, avaliacdo de liquidez,
auséncia de 6nus, auséncia de passagem por leildo e atendimento ao ano limite de fabricacao,
conforme mencionado abaixo:

a) Veiculos de passeio e utilitarios: Maximo de 10 (dez) anos de fabricacéo.

b)  Motocicletas: Maximo de 10 (dez) anos de fabricacao.

c) Caminhdes: Maximo de 20 (vinte) anos de fabricacao.

d) Reboques e semirreboques: Maximo de 05 anos de fabricacdo e condicionado a
alienacao do conjunto (caminh&o + reboque/semirreboque).

e)  Onibus e micro-dnibus: Maximo de 07 (sete) anos de fabricacao.

f)  Aeronaves: Maximo de 10 anos de fabricacgéao.

g) Embarcacbes no geral: Permitida apenas a aquisicdo do bem novo. Em situacéo
excepcional quando da aquisicdo de bem usado, estard o consorciado condicionado a
apresentacdo de outra garantia substitutiva que atenda os requisitos definidos pela
Administradora.

Il - O contemplado ativo que optar pela aquisicdo de maquinas e equipamentos agricolas
deverd apresentar uma garantia substitutiva, sendo veiculo de sua propriedade livre de 6nus
como garantia complementar ao crédito liberado, com valor igual ou superior ao saldo devedor
e atendidas as exigéncias mencionadas acima.

IV — A Administradora podera reprovar o bem modvel apresentado, caso ele esteja em
desacordo com as regras definidas pela Administradora ou que 0 mesmo represente risco de
garantia perante o grupo consorcial.

V — ApGs aprovada a garantia movel apresentada, realizadas a devida formaliza¢do contratual
de alienacado e alienacdo perante o 6rgdo responsavel, a Administradora realizar4d em até 03
(trés) dias uteis, o pagamento do crédito na conta do favorecido.

§ 2°. Os veiculos que possuirem avarias, sejam quais forem, com histérico ou ndo de leildo,
nao serdo aceitos pela administradora.

§ 3°. O contemplado ativo que optar pela aquisicdo de maquinas e equipamentos agricolas
devera apresentar veiculo de sua propriedade livre de 6nus como garantia complementar ao
crédito liberado, com valor igual ou superior ao saldo devedor, devendo ser obedecidas as
exigéncias contidas no item Ill, do ANEXO I.

Clausula 36. A administradora efetuard o pagamento do bem mdvel escolhido pelo
contemplado ativo, no prazo de 48 horas, quando satisfeitas as exigéncias previstas nas
clausulas anteriores e com a apresentacdo do Certificado de Registro e Licenciamento de
Veiculo — CRLV em nome do consorciado constando a alienacao fiduciaria a administradora
e registrado o contrato de alienacdo fiduciaria no Cartorio de Titulos e Documentos do
domicilio do consorciado.
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BEM IMOVEL

Clausula 37. Para garantir o pagamento das prestacfes vincendas sera exigido o pacto de
alienacdao fiduciaria do imével (Lei n°® 9.514/97) e os documentos constantes do ANEXO I,
nao se admitindo a sua liberagdo enquanto o consorciado n&o quitar o seu saldo devedor.

§ 1°. A utilizagdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) pelo consorciado
contemplado do segmento de imdével para pagamento de lance ou complemento de seu
crédito somente serd efetuada pela Caixa Econdmica Federal (CEF) ou qualquer outro
Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), nos termos do Manual da
Casa Propria, observadas as disposi¢cdes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS.

§ 2° O procedimento citado no item anterior podera ser efetuado pela administradora, se
disponivel o servico no momento da solicitacdo, a qual cobrara pelos respectivos
procedimentos. O consorciado também poderd optar por outra empresa credenciada, sem
vinculo com a Administradora, para efetuar a referida operacéo, ficando ao seu encargo os
respectivos custos.

§ 3°. E facultado a Administradora reprovar o cadastro do vendedor do imével, bem como o
préprio bem imovel, apds analise dos documentos apresentados e identificadas restricées ou
acOes judiciais que coloquem em risco a operacao de venda e compra.

§ 4°. A Administradora ndo praticara a Alienacao Fiduciria Superveniente, prevista no art.
22, 83°, da Lei 9514/97, exceto se a alienacao primaz e/ou anteriores, forem exclusivamente
destinadas a esta Administradora.

8 6° Havendo a necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial, o inadimplemento de
quaisquer das obrigacfes garantidas pela propriedade fiduciaria faculta a Administradora de
Consorcios declarar vencidas as demais obrigacdes de que for titular garantidas pelo mesmo
imovel, inclusive quando a titularidade decorrer do disposto no art. 31, da Lei n°® 9.514/97.

Clausula 38. Apos apresentados todos os documentos exigidos ao contemplado ativo do
segmento de bem imodvel, constantes no Anexo 2 desse regulamento, a administradora tera
0 prazo de até 10 (dez) dias uteis para apreciar as informacdes relativas ao cadastro e as
garantias exigidas. Caso se faca necesséria a solicitacdo de pendéncias e/ou documentos
adicionais, o prazo de analise desse novo envio sera também de até 10 (dez) dias uteis..

8§ 1° A administradora, ao analisar o cadastro do contemplado ativo ir4 realizar
procedimentos para liberacdo do crédito, tais como: (i) consultas nos 6rgaos de protecdo ao
crédito (SCPC, Serasa, QUOD e outros), consultas de eventuais apontamentos também
vinculados ao cbnjuge ou companheiro; (i) verificara a capacidade financeira e
comprometimento da renda; (iii) analisard o comportamento do contemplado ativo perante o
mercado; (iv) analisar4d as empresas vinculadas ao CPF do consorciado ativo, cénjuge ou
companheiro; e (v) analisara os soécios vinculados ao CNPJ, quando se tratar de consorciado
pessoa juridica.

§ 2° .Além das verificagbes relativas ao consorciado/tomador de crédito, serdo realizadas
analise dos proprietarios e conjuges do imével a ser adquirido/oferecido como garantia, tais
como: (i) consultas nos orgaos de protecado ao crédito (SCPC, Serasa, QUOD e outros),
analise das certidées judiciais e demais verificacbes que se fizerem necessarias para
aperfeicoamento da garantia. Caso o imovel a ser alienado seja de propriedade de pessoa
juridica, além das consultas referentes ao vendedor, serdo apreciados também os sécios
vinculados.

| — Nas analises referentes ao imével a ser adquirido/oferecido em garantia, serdo avaliados
critérios como: estado de conservacéo, regularidade perante os 6rgaos publicos, avaliacao
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de liquidez a ser realizada por engenheiro previamente cadastrado pela Administradora e
demais verificacdes que se fizerem necessarias.

Il — A Administradora podera reprovar o imével apresentado, caso entenda que ele nao
representa seguranca necessaria para o grupo consorcial.

[l — A Administradora ndo aceitard em alienacdo a fracdo ideal de iméveis, mas apenas
iméveis com registro individual de matricula.

IV — O consorciado que optar pela aquisicdo de imovel na planta, devera apresentar outro
imovel em sua titularidade como garantia substitutiva, o qual passard por andlise e sendo
aprovado devera ser devidamente alienado no cartorio de registro competente

§ 3° Das operacGes de reforma e construcado deverdo também ser observados os
seguintes procedimentos:

I — se optar pela construcdo em terreno de sua propriedade devidamente quitado, tera
os valores correspondentes ao seu crédito, liberados em parcelas, apds a lavratura da
escritura de pacto de alienacao fiduciéria do terreno, a favor da administradora, conforme a
execucdo do cronograma fisico-financeiro da obra, devidamente Vvistoriada pela
administradora. O pagamento que trata esse item sera realizado em etapas, conforme
execucado da obra e mediante laudos realizados por engenheiro previamente credenciado
pela Administradora;

Il — Caso o consorciado opte pela utilizacdo de crédito para reforma, o crédito sera
liberado apds a formalizacdo da garantia com pacto de alienacao fiduciaria sobre o imével a
ser reformado. O pagamento que trata esse item sera realizado em etapas, conforme
execucao da obra e mediante laudos realizados por engenheiro previamente credenciado
pela Administradora.

Il — quando houver opcao pela construcdo, podera ser destinado até 30% (trinta por
cento) do valor do crédito para a aquisicdo de terreno, assim que 0 mesmo estiver
devidamente alienado no cartério de registro competente em favor da Administradora;

IV - 60% (sessenta por cento) como crédito de construcdo, pago em etapas conforme
evolucao da obra, até a sua completa conclusdo. O valor referente aos 60% destinados a
obra serd pago conforme as etapas da construcéo forem sendo executadas e apresentadas
para avaliagdo da Administradora.

V - O valor a ser recebido em cada etapa corresponde ao percentual executado referente a
afericdo realizada, proporcionalmente ao valor disponivel do crédito destinado a construcéo.
Tais afericbes e seus respectivos laudos serdo realizados por engenheiro previamente
credenciado pela Administradora, mediante concluséo das etapas do cronograma.

VI - 10% (dez por cento) para pagamento final, apés a averbacdo da construcdo na
matricula perante o Cartorio de Registro de Imoéveis;
VIl — o pagamento do crédito de cada etapa da obra somente serd efetuado apds

avaliacdo efetuada por engenheiro contratado pela administradora atestando a devida
conclusédo da mesma.

VIII - Nao sera aceita fracao ideal de imével para fins de alienacao fiduciaria em garantia,
mas, tdo somente matriculas que estejam individualizadas.
IX - A Administradora reserva-se o direito de recusar a alienacdo de bens imoveis

considerados essenciais a atividade do Tomador de Crédito, incluindo, mas néo se limitando
a, unidades industriais, estabelecimentos comerciais e quaisquer outros bens em condicoes
analogas ou de similar imprescindibilidade.

X - A exemplo do item anterior, a Administradora recusara a alienacdo de bens imoveis
gue apresentem ou sejam passiveis de risco ambiental, incluindo, mas ndo se limitando a,
postos de combustiveis, imoOveis rurais com area destinada a reserva legal e quaisquer
outros bens em condi¢des analogas.

Xl - A administradora reserva-se do direito de realizar a cobranca de laudos adicionais de
avaliacdo, caso o consorciado solicite a afericdo da execucdo da obra antes da efetiva
conclusao da etapa.
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Clausula 39. O contemplado ativo cujo bem imével a ser adquirido estiver vinculado a
empreendimento imobiliario, ndo podera optar pela utilizacdo do crédito para adquirir bem
imoével diverso do indicado na Proposta de Participacao.

Clausula 40. Depois de apresentados todos os documentos pelo contemplado ativo, a

administradora terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para apreciar a documentacao relativa as
garantias exigidas, bem como das certidfes e documentos necessarios.

Clausula 41. Sem prejuizo do quanto contido nas clausulas 34 e 37, a critério da
administradora, poderédo ser exigidas garantias complementares, tais como garantias reais
ou pessoais.

Paragrafo unico. O contemplado do segmento de servicos devera apresentar um bem
(veiculo) em garantia, cujo valor devera ser maior ou igual ao saldo devedor e observados os
critérios exigidos pela Administradora com relagdo ao seu limite de ano e observadas as
exigéncias previstas na letra “c”, do item VI, do ANEXO I.

Clausula 42. A administradora efetuard o pagamento do bem imovel escolhido pelo
consorciado ativo, no prazo de 48 horas, quando satisfeitas as exigéncias previstas nas
clausulas anteriores e apresentada a certiddo da matricula devidamente autenticada,
comprovando o registro do pacto de alienacgéao fiduciaria ou a garantia hipotecaria.

SERVICOS

Clausula 43. Apos apresentados todos os documentos exigidos ao contemplado ativo do
segmento de servi¢cos, constantes no Anexo 1 desse regulamento, a administradora tera o
prazo de até 03 (trés) dias Uteis para apreciar as informacdes relativas ao cadastro e as
garantias exigidas. Caso se faca necesséria a solicitacdo de pendéncias e/ou documentos
adicionais, o prazo de analise desse novo envio sera também de até 03 (trés) dias Uteis.

§ 1° - A administradora, ao analisar o cadastro do contemplado ativo ir4 realizar
procedimentos para liberacdo do crédito, tais como: (i) consultas nos 6rgaos de protecédo ao
crédito (SCPC, Serasa, QUOD e outros), consultas de eventuais apontamentos também
vinculados ao conjuge ou companheiro; (i) verificara a capacidade financeira e
comprometimento da renda; (iii) analisard o comportamento do contemplado ativo perante o
mercado; (iv) analisar4 as empresas vinculadas ao CPF do consorciado ativo, cénjuge ou
companheiro; e (v) analisara os sécios vinculados ao CNPJ, quando se tratar de consorciado
pessoa juridica.

§ 2° O consorciado do segmento de servicos que tenha adquirido cota(s) com crédito igual
ou inferior a R$17.000,00, devera apresentar (quando da contemplacdo) um fiador como
garantia complementar, o qual devera atender aos critérios exigidos pela Administradora e
observadas as exigéncias previstas no item Il, do ANEXO |

§ 3° O consorciado do segmento de servicos que tenha adquirido cota(s) com crédito igual
ou superior a R$17.000,01, devera apresentar (Qquando da contemplacdo) uma garantia
complementar veicular em alienacdo, sendo necessario que a mesma atenda aos critérios
exigidos pela Administradora, conforme descrito abaixo e também observadas as exigéncias
previstas na letra “c”, do item VI, do ANEXO I.

8 4° Para definicdo das regras acima descritas considera-se como total de crédito, a
somatdria de outras cotas adquiridas pelo consorciado no mesmo segmento.

| - Na analise referente a garantia veicular da cota serdo avaliados critérios como: estado de
conservacao, regularidade perante os orgados publicos, avaliagdo de liquidez, auséncia de
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onus, auséncia de passagem por leildo e atendimento ao ano limite de fabricacdo, sendo
limitado ao méximo de 10 (dez) anos de fabricacao.

Il — A Administradora podera reprovar a garantia veicular apresentada, caso ela esteja em
desacordo com as regras definidas pela Administradora ou que a mesma represente risco de
garantia perante o grupo consorcial. Os veiculos que possuirem avarias, sejam quais forem,
com historico ou ndo de leildo, ndo serdo aceitos pela administradora.

IV — ApOs aprovada a garantia veicular apresentada, a devida formalizacdo contratual de
alienacdo, a alienacdo perante o 6rgdo responsavel, e os documentos comporbatérios da
contratacao do servico a Administradora realizard em até 03 (trés) dias Uteis, 0 pagamento
do crédito na conta do favorecido.

Paragrafo unico: Para fins de definicdo da garantia aplicavel, conforme descritono 82 83 e
§ 4°, serdo somados os valores de:

a) Vendas de mais de uma cota para o mesmo CPF ou CNPJ.

b) Vendas para membros do mesmo nudcleo familiar (com compartiihamento de renda
familiar).

c¢) Vendas para CPF/CNPJ que possuam vinculo entre si.

Clausula 44. O consorciado, inclusive o excluido, podera a qualquer tempo transferir a
terceiros os direitos e obrigacbes decorrentes do contrato de participacdo em grupo de
consorcio, por adeséo, mediante préviaanuéncia da administradora e adimplida a respectiva
taxa, que corresponde ao montante de:

a) 1% (um por cento) sobre o valor do crédito vigente para cotas ndo contempladas.

b) 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor do crédito vigente para cotas cotas
contempladas com ou sem o bem, observando-se que:

§ 1°. A administradora somente efetuara a cessédo da cota contemplada depois de satisfeitas
as garantias previstas nas clausulas 34,35 e 37,38 dos documentos mencionados nos
ANEXOS | e Il, e aprovado o cadastro pela administradora.

§ 2° Enquanto ndo aprovadas as garantias relativas a cessdo da cota, é de
responsabilidade do consorciado/cedente o cumprimento das obrigacdes assumidas perante
0 grupo consorcial.

§ 3% Além do cumprimento do quanto previsto nos paragrafos anteriores, a cessao
somente ocorrerd se as mensalidades decorrentes do contrato de participagcdo em grupo
de consoércio estiverem em dia.

§ 4°. O contemplado por servigos, cujo crédito ja tenha sido pago ao fornecedor, em razdo
do objeto, ndo podera transferir a terceiros os direitos e obrigacfes decorrentes do contrato
de participacdo em grupo de consoércio.

§ 5° A administradora efetuard a cessédo de cotas contempladas e ainda nado faturadas
mediante analise pessoal do cessionario, observando os critérios contidos nas clausulas 34,
35 e 37,38 sendo que, no momento da apresentacdo do bem serdo realizadas novas
andlises

§ 6° A administradora efetuara a cessdo de cotas contempladas com o bem mediante
analise pessoal do cessionario, observando os critérios contidos nas clausulas 34, 35 e
37,38 e posteriormente com a transferéncia da garantia alienada ao cessionario.

8 7°. A administradora efetuara a cessao de cotas ndo contempladas mediante consultas do
cessionario nos bureaus (Serasa, SCPC, Quod e outros).

8 8°. Em caso de nédo aprovacado do cessionario ndo havera devolucéao da taxa de anélise de
cessao de cotas e a cota permanecera na titularidade do cedente, obedecendo ao citado no
paragrafo 2° desta clausula.

DA REPROVACAO DO CREDITO

Clausula 45. A administradora, ao seu critério, reprovara o cadastro do contemplado
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ativo e do cessionario que: (i) contiver restricbes negativas nos 6rgaos de protecao ao
crédito e/ou agdes judiciais em seu nome, do cdnjuge ou companheiro e empresa
vinculada, (ii) contiver restricbes negativas nos 6rgdos de protecdo ao crédito e/ou
acoes judiciais em nome dos sécios vinculados ao CNPJ (iii) ndo comprovacao e
comprometimento da capacidade financeira; (iv) garantias complementares
insuficientes; (v) apresentacdo de documentos inidéneos e (vi) o bem dado em
garantia ndo for aprovado.

§ 1° Eventual reandlise do cadastro somente poderd ser solicitada apds 30 (trinta)
dias da deciséo inicial, caso haja alteracdo no cenario que ocasionou a recusa.

§ 2°. A apresentacdo de documentos solicitados e das garantias complementares ndo
implica a obrigatoriedade da administradora em aprovar o cadastro do contemplado
ativo e do cessionario.

O FUNDO COMUM

Clausula 46. Considera-se fundo comum, os recursos do grupo destinados a atribuicdo de
crédito aos consorciados contemplados ativos para aquisicdo do bem ou servico e a
restituicdo aos consorciados excluidos dos respectivos grupos, bem como para outros
pagamentos previstos neste contrato.

Paragrafo unico. O fundo comum é constituido pelo montante de recursos representados
por prestagcOes pagas pelos consorciados para esse fim e por valores correspondentes a
multas e juros moratorios destinados ao grupo de consorcio, bem como pelos rendimentos
provenientes de sua aplicacao financeira.

Clausula 47. Os recursos do fundo comum serdo utilizados para pagamento de
contemplacao nos termos da clausula 27, 88 2° e 3°.

O FUNDO DE RESERVA

Clausula 48. O fundo de reserva se contratado na Proposta de Participacdo somente pode
ser utilizado para:

| - cobertura de eventual insuficiéncia no periodo de recursos do fundo comum para:

a) realizacdo das contemplacdes por sorteio previstas para a respectiva assembleia geral
ordinaria;

b) compensacédo da perda de poder aquisitivo do grupo de consorcio, de que trata o art.
25-B, § 1°, inciso I, da Resolucéo n° 285, do Banco Central do Brasil;

c) compensacao do impacto de eventual substituicio do bem, do conjunto de bens, do
servico ou do conjunto de servicos objeto do contrato, de que trata o art. 30, paragrafo unico,
inciso 1, da Resolugéo n° 285, do Banco Central do Brasil;

Il - pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de prestacdes de
consorciados;

lIl - pagamento de despesas e custos de adogéo de medidas judiciais ou extrajudiciais com
vistas ao recebimento de valores devidos ao grupo; e

IV - contemplacdes adicionais, por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizagdo do
fundo de reserva para as finalidades previstas nos incisos | a lll.

A REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Clausula 49. A remuneracao da administradora pela formacéo, organizacao e administracéo
do grupo de consoércio até o seu encerramento serd constituida: (i) pela taxa de
administracdo pactuada na Proposta de Participacéo; (ii) por aqueles previstos na clausula
49; (iii) de parte da multa citada no 81°, da clausula 62; e (iv) do 8§ 1° da clausula 56 deste
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contrato.
DOS JUROS MORATORIOS E MULTA

Clausula 50. Os valores recebidos relativos a juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, e multa de 2% do valor da prestacdo em atraso, calculada sobre o crédito indicado na
Proposta de Participacdo vigente, serdo destinados, em igualdade, ao grupo e a
administradora.

DAS ASSEMBLEIAS

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Clausula 51. As assembleias gerais podem ser realizadas por meio presencial ou virtual,
bem como por meio de procedimentos diversos que permitam a livre manifestacdo de
vontade dos consorciados, instaladas com qualquer nimero de consorciados do grupo,
representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

§ 1°. As datas, horérios e local de realizacdo da assembleia geral ordinaria constardo nos
boletos de pagamento, no site www.consorciomagalu.com.br e no “app do cliente”.

§ 2°. Na primeira assembleia geral ordinaria do grupo a administradora devera promover a
eleicdo dos representantes do grupo, com mandato ndo remunerado.

§ 3°. O consorciado podera a qualquer tempo solicitar & administradora informacdes relativas
ao seu grupo de participacao.

§ 4° Podem votar os consorciados adimplentes com suas obrigagbes financeiras,
diretamente ou por meio de seus representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos.

§ 5°. As deliberagbes serdo tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, ndo se
computando os votos em branco.

8§ 6°. Para efeito do disposto nos 88 4° e 5° também se consideram presentes 0s
consorciados que, atendendo as condi¢cdes de que trata 0 8§ 2°, enviarem seus votos por
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, com controle de recebimento, ou outra forma
previamente pactuada.

§ 7°. Os votos enviados na forma do § 4° serdo considerados validos, desde que recebidos
pela administradora de consorcio até o ultimo dia atil que anteceder o da realizacdo da
assembleia geral.

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Clausula 52. A assembleia geral extraordinaria sera convocada pela Administradora, por
iniciativa propria, ou fazé-la no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis por solicitacdo de, no
minimo, 30% (trinta por cento) dos consorciados do grupo.

Clausula 53. A cada cota de consorciado ativo correspondera um voto nas deliberacdes das
assembleias gerais ordinarias e extraordinarias, que serdao tomadas por maioria simples.

8 1°. O consorciado quando ausente, outorga poderes a administradora para representa-lo
na assembleia geral ordinaria.

8 2°. A representacao de ausentes nas assembleias gerais extraordinarias dar-se- 4 com a
outorga de poderes especificos, inclusive a administradora, constando obrigatoriamente
informacdes relativas ao dia, hora, local e assuntos a serem deliberados.

Clausula 54. Somente o consorciado ativo ndo contemplado participara da tomada de
decisGes em assembleia geral extraordinaria convocada para deliberar sobre:
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I — suspensdo ou retirada de producdo do bem ou extincdo do servico objeto do
contrato;

Il — extincdo do indice de atualizacdo do valor do crédito e das parcelas, indicado no
contrato;

1] — encerramento antecipado do grupo;

\Y — assuntos de seus interesses exclusivos.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

Clausula 55. Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data de realizacdo da Ultima
assembleia de contemplacéo do grupo de consoércio, a administradora devera comunicar aos
consorciados que ndo tenham utilizado os respectivos créditos, bem como aos consorciados
excluidos e ativos com direito a rateio de saldos remanescentes, que os valores de sua
propriedade estdo a disposi¢ao para recebimento em espécie.

§ 1°. Os valores referidos nesta clausula séo de direito do préprio consorciado, devendo a
Administradora informa-los sobre a referida disponibilidade mediante os canais de
comunicacado previstos neste contrato

§ 2°. Para viabilizar a devolucdo célere de seus recursos, é obrigagcdo do consorciado
manter seus dados bancérios e cadastrais permanentemente atualizados perante a
Administradora, podendo fazé-lo a qualquer tempo através da Central de Atendimento ou
pelo site oficial na aba "Sou Cliente".

§ 3°. O consorciado podera autorizar que a devolucdo de seus créditos e eventuais rateios
ocorra de forma automética, mediante depdsito nos dados bancéarios completos e validados
no sistema da Administradora.

Clausula 56. O encerramento do grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, contados da data da realizacdo da ultima assembleia de contemplacdo do grupo de
consorcio e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicacdo de que trata a
clausula anterior, quando se procedera a definitiva prestacdo de contas do grupo,
discriminando-se:

| - as disponibilidades remanescentes dos respectivos consorciados e participantes
excluidos, incluindo saldos remanescentes do fundo comum e, se houver, fundo de reserva,;
Il - os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

§ 1°. Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, devem ser rateados
proporcionalmente entre os beneficiarios, devendo a administradora em até 120 (cento e
vinte) dias apds o seu recebimento comunicar-lhes que os respectivos saldos estdo a
disposicao para devolucdo em espécie.

§ 2°. Havendo débitos pendentes em outras cotas do(a) mesmo(a) titular, a Administradora
reserva-se da prerrogativa de utilizar o saldo previsto no 81° para a respectiva quitacéo,
ainda que de grupos distintos, dispensando prévia comunicacao

8 3°. Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdo do consorciado ou do excluido contra o
grupo ou a administradora, e destes contra aqueles, a contar da data referida na clausula 55.

DOS RECURSOS NAO PROCURADOS

Clausula 57. As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento do
grupo sao consideradas recursos nao procurados pelos respectivos consorciados e
participantes excluidos.

8 1°. A administradora cobrara taxa de permanéncia de 10% (dez por cento) a cada periodo
de 30 (trinta) dias sobre os recursos nado procurados, inclusive na hipotese de
impossibilidade de devolucéo por falta de atualizacdo dos dados bancérios pelo consorciado,
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depois de esgotados os procedimentos de comunicacao.

8§ 2° A administradora depois de esgotados o0s procedimentos de comunicagao
aos excluidos ou contemplados ativos, quando o recurso for igual ou inferior a R$50,00
(cinquenta reais) podera efetuar a apropriacdo do numerario de Unica vez.

8 3°. Se, depois de esgotados todos os procedimentos de comunicacao citados no § 1° desta
clausula e ocorrer o quanto previsto no § 2°, o consorciado contactar a administradora, esta
efetuara a restituicdo do valor de forma integral, no limite citado no § 2°.

DOS SEGUROS

Clausula 58. O seguro de vida (prestamista) € comercializado em apartado as cotas de
consorcio, tendo o consorciado total liberdade para sua contratacdo. Este tem como objetivo
garantir, nos casos previstos em apdélice vigente, o pagamento de uma indenizacdo nos
limites e condic¢des previstas a época do sinistro.

§ 1°. O seguro de vida somente podera ser contratado se o consorciado estiver em perfeitas
condi¢cdes de saude, ndo possuir doenca preexistente, ter mais de 16 (dezesseis) anos e
menos de 69 (sessenta e nove) anos, 11 (onze) meses e 29 (vinte e nove) dias na data de
assinatura do contrato.

§ 2°. Para validade do seguro fica ajustado que a idade do segurado n&o podera ser superior
a 78 (setenta e oito) anos obtida entre a soma da idade na data da assinatura do contrato
com o prazo do grupo.

§ 3°. A Seguradora terd um prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento da
Proposta de Participacdo do consorciado, para aceitar ou recusar a inclusdo do proponente
na apolice.

§ 4°. O consorciado somente tera direito a indenizagcédo se, quando da ocorréncia do sinistro
estiver em dia com suas obrigagoes.

§ 5°. Independentemente do nimero de cotas do consorciado, a indenizacdo ficara limitada
ao montante previsto na apolice vigente a época do sinistro.

8 6°. Em qualquer hipétese de conflito aparente prevalecera o previsto na apélice do seguro
de vida contratado, cabendo ao consorciado a obrigacdo de ciéncia das regras vigentes.

8 7°. No caso de falecimento de consorciado titular de cota ndo contemplada protegida por
seguro vinculado a grupo de consoércio, o valor pago por seguradora ou entidade prestadora
de servico da espécie, deve ser considerado como lance vencedor, para fins da primeira
assembleia geral ordinaria subsequente com recursos suficientes para contemplacao, se o
montante da indenizacé&o for igual ou superior ao saldo devedor da cota.

Clausula 59. Visando cobertura de inadimpléncia de prestacdes de consorciados
contemplados, é facultada a administradora a contratacdo de seguro de quebra de garantia.

Clausula 60. A apolice contratada com Seguradora, onde a administradora figurara como
Estipulante, tera vigéncia anual, sendo que, na renovacdo da apolice podera ocorrer
alteracdo no percentual (%) do prémio a ser recolhido mensalmente pelo consorciado e
indicado na Proposta de Participacao.

Clausula 61. Prescreve em 1 (um) ano o prazo para 0 consorciado e seus beneficiarios
reivindicarem os direitos relativos ao seguro.

DA PROTECAO DE DADOS
Clausula 62. Os consorciados obrigatoriamente devem tomar ciéncia da politica de

privacidade e outros documentos especificos a Lei n°® 13.709/2018 - Lei Geral de Protecao
de Dados Pessoais (‘LGPD”) publicados pela empresa em seu website institucional ou
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recebidos por qualquer outro meio de comunicacéao estabelecido.

Clausula 63. O consorciado podera, a qualquer tempo, solicitar informacdes relacionadas ao
tratamento de seus Dados Pessoais, usufruindo das prerrogativas estabelecidas na
legislagdo vigente e por outros normativos infralegais aplicaveis.

Clausula 64. Além do consentimento para o tratamento de dados colhido de forma
especifica (“opt in”) na relacédo estabelecida por esse regulamento, todos os consorciados
reafirmam tal concordancia quando relacionados a qualquer ato vinculado a finalidade do
produto contratado, com excecao ao que tiverem se manifestado contrarios expressamente
e nao forem obrigatérios por lei.

Clausula 65. Os consorciados reafirmam plena ciéncia que o tratamento de dados aqui
estabelecido também deriva, independente de consentimento, das legislacdes legais
aplicaveis, assim como das normativas especificas do Banco Central do Brasil.

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 66. A administradora devera adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a execucdo de garantias, se o contemplado que tiver utilizado seu crédito
atrasar o pagamento das prestacoes.

Clausula 67. Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente, a
administradora devera vendé-lo no mercado.

§ 1°. Os recursos arrecadados destinar-se-80 ao pagamento das prestacfes em atraso,
vincendas e de quaisquer obrigacbes ndo pagas previstas neste contrato.

§ 2°. O saldo positivo porventura existente sera devolvido ao consorciado cujo bem tenha
sido retomado, ficando responsavel pelo saldo negativo, se houver.

Clausula 68. O contemplado ativo de imovel oferecedor de garantia por meio de alienacao
fiduciaria ficara responsavel pelo pagamento integral das obrigacBes pecuniarias
estabelecidas no contrato de participacdo em grupo de consércio, por adesao, inclusive da
parte que remanescer ap0s a execuc¢ao dessa garantia.

Clausula 69. Os casos omissos neste contrato, quando de natureza administrativa, serao
resolvidos pela administradora, “ad referendum” da assembleia geral de consorciados.

Clausula 70. Aplica-se subsidiariamente a este contrato a Lei n® 11.795, de 08 de outubro de
2008 e a Resolugao n° 285, do Banco Central do Brasil.

Paragrafo unico. O consorciado, mesmo que excluido do grupo, esta obrigado a manter
atualizadas suas informagfOes cadastrais perante a administradora, em especial do
endereco, numero de telefone, e-mail e dados relativos a conta de depdsito ou conta de
pagamento de sua titularidade, inclusive chave PIX, se possuir, a qual esta sujeita a
disponibilidade e desde que haja requerimento previo.

Clausula 71. O consorciado podera, a qualquer tempo e mediante solicitacdo a Central de
Atendimento, obter a segunda via do seu contrato de adesao e demais documentos.

Clausula 72. O consorciado podera optar pela entrega do bem em praca diversa da
constante no contrato de adesdo, respeitando todos os demais dispositivos deste
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Regulamento.

Clausula 73. Fica eleito o foro da Comarca de domicilio do consorciado, com renuncia de
qualquer outro por mais privilegiado que seja para solugdo dos problemas originados da
execucdo deste contrato.

Clausula 74. O pagamento da primeira prestacao pelo consorciado implica na aceitacdo do
presente contrato, bem como do conhecimento de suas clausulas, cujo teor encontra-se
disponivel para consulta e impresséo no site www.consorciomagalu.com.br.

O CONSORCIADO PODERA DIRIMIR QUALQUER DUVIDA OU INFORMACAO NOS
CANAIS DE ATENDIMENTO DA EMPRESA (SAC), DELIMITADOS NAS OPCOES
ASSINALADAS ABAIXO:

Central de Atendimento

(11) 3185-7300

Segunda a sexta: 9h as 18h

Sabado: 9h as 13h (exceto feriados)
atendimento@consorciomagalu.com.br

Ouvidoria

0800 3401214

(opcao 2)

Segunda a sexta: 9h as 18h
Sabado: 9h as 13h (exceto feriados)
ouvidoria@consorciomagalu.com.br

ANEXO |

O presente anexo trata dos documentos cadastrais obrigatorios a serem apresentados pelo
consorciado participante do segmento de BEM MOVEL e SERVICOS quando da
contemplacao:

I — CONSORCIADO
1.1 —PESSOA FiSICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida;

b) Copia do RG e CPF;

C) Copia da CNH do consorciado ou do condutor do veiculo a ser adquirido;

d) Copia da certiddo de estado civil (certiddo de nascimento ou certiddo de casamento)
atualizada com as respectivas averbacgdes, com emissdo em prazo igual ou inferior a
90 dias.

' se 0 regime de casamento for o de comunhdo universal de bens deverd ser

apresentada cépia da “escritura de pacto antenupcial’.

e) Copia do comprovante de residéncia (conta de luz, agua) que devera estar nominal ao
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cliente ou, comprovante em nome de pai / mée / conjuge desde que seja comprovado pela
certiddo de estado civil;

' Devera estar nominal ao cliente (conta de agua ou luz) ou, caso seja oriundo de
locacédo, apresentar comprovante (conta de agua ou luz) em nome do proprietario do imével
e comprovante em nome do cliente que podera ser (TV por assinatura, celular ou fatura de
cartao).

' Serdo aceitos comprovante em nome de pai / mae / cdnjuge desde que seja
comprovando pela certiddo de estado civil.
f) Copia do comprovante de renda (holerite, declaracdo do imposto de renda com o

comprovante de entrega e copia da carteira profissional paginas qualificagéo civil, foto e
altimo registro), ou:

' se a renda for proveniente de aluguel, apresentar cépia do contrato de locacdo e os
03 ultimos recibos de pagamento do aluguel.
' se a renda for proveniente de carteira assinada, apresentar a carteira de trabalho

(pagina foto, qualificacdo civil e pagina do registro de trabalho atual) e os 03 Ultimos
holerites.

' se a renda for proveniente como profissional liberal, autbnhomo, empreséario, e outros,
apresentar comprovacao da atividade, como, por exemplo: alvara de funcionamento, carteira de
identificacdo profissional, contrato de prestacdo de servicos, e outros. Extrato bancéario com
movimentagdo financeira dos ultimos 3 meses e/ou Imposto de Renda declarado dentro do

prazo.
0) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade;

h) Certiddo das matriculas atualizadas dos iméveis constantes da declaracdo do imposto
de renda;

i) Certid&do negativa de tributos federais;
)] Se trabalhador com registro em carteira:
' 03 ultimos holerites ou declaragdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com

recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal e copia da carteira
profissional nas paginas da foto, qualificagédo civil, Ultimo registro e caso a carteira tenha
alguma alteracdo nestas paginas enviar também a pagina que consta a alteracao.

k) Se Profissional liberal/autonomo:

' Declaracdo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com recibo de protocolo
entregue dentro do prazo na Receita Federal, juntamente com documentos comprobatérios
da atividade e guias pagas do Darf em caso de imposto a pagar;

' Extrato de movimentacao bancéria referente aos trés ultimos meses. O extrato devera
ser retirado diretamente no caixa eletrénico ou devera ser o PDF original, emitido no App do
banco. Nao serdo aceitos prints ou extratos sem identificacéo.

) Se Aposentado:

' Trés ultimos extratos de pagamento do beneficio juntamente como termo de
concesséao do beneficio constando inicio e termino OU extrato emitido diretamente no INSS.
0 Devera enviar termo de concessao do beneficio constando inicio e termino OU extrato

emitido diretamente no INSS.

m) Se Produtor Rural:

' Nota fiscal de Produtor Rural de venda do produto dos ultimos 12 meses, juntamente
com o extrato de movimentagdo bancaria referente aos trés ultimos meses. O extrato devera
ser retirado diretamente no caixa eletronico ou devera ser o PDF original, emitido no App do
banco. N&o serdo aceitos prints ou extratos sem identificagao;

' Extrato da Cooperativa com o valor da venda dos ultimos 12 meses dos produtos
comercializados pelo garantido;
' OU Declaracéo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com recibo de protocolo

entregue dentro do prazo na Receita Federal juntamente com o0s documentos
comprobatérios da atividade (exemplos - carné do INSS, notas fiscais, alvara de
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funcionamento, etc.).

n) Se Empresario:

' Extrato do Simples Nacional atualizado, caso a empresa seja optante;

' Extrato de movimentacdo bancaria referente aos trés ultimos meses, que devera ser
retirado diretamente no caixa eletrénico ou deverd ser o PDF original, emitido no App do
banco. Nao seréo aceitos prints ou extratos sem identificagéo.

' Declaracdo de ECF (Escrituracdo Contébil Fiscal) neste caso apresentar as
paginas referentes ao resumo anual das contas a que se referem (ativo e passivo):

' Empresas optantes pelo Lucro real: paginas de recibo de entrega, Bloco 0, bloco Y e
L300

' Empresas optantes pelo Lucro presumido: paginas de recibo de entrega, Bloco O,
Bloco Y, P150, P200 e P300.

0) Se Funcionario Publico:

' 03 ultimos holerites ou declaracdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com
recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal;
' E cdpia da carteira profissional nas paginas da foto, qualificacéo civil e ultimo registro

se o regime de trabalho for CLT OU contrato de trabalho OU Portaria de Convocacéo

juntamente com a declaragéo do local de trabalho.

p) Caso o cliente ndo possua renda (desempregado e/ou estudante): Apresentar um
fiador, que devera ser pai ou mae se o cliente for solteiro, ou o cénjuge se o cliente
for casado.

O fiador devera apresentar a documentacdo da relacdo de documentos. Todavia, a

apresentacado do fiador ndo implica a obrigatoriedade da Administradora em aprovar o

cadastro. Também podera ser solicitado outro fiador.

Q) Caso o cliente ndo possua renda (desempregado e/ou estudante):

' Apresentar um fiador, que devera ser pai ou mée se o cliente for solteiro, ou o cénjuge
se o cliente for casado;
' O fiador devera apresentar a documentacdo da relacdo de documentos. Todavia, a

apresentacdo do fiador ndo implica a obrigatoriedade da Administradora em aprovar o
cadastro. Também podera ser solicitado outro fiador.

Poderdo ser solicitados outros documentos complementares referentes a renda, tais
como: extrato de movimentacdo bancéaria nominal a empresa referente aos trés
altimos meses, emitido diretamente no caixa eletrénico, entre outros admitidos

legalmente e que essa administradora entenda como necessarios.

1.2 - PESSOA JURIDICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida;

b) Contrato social se Ltda.; Estatuto Social se S/A e respectivas alteracoes;

C) Copia do cartdo de inscricdo no CNPJ;

d) Copia da certiddo de nascimento e/ou de estado civil dos sécios da empresa,
atualizada com as respectivas averbagdes, com emissdo em prazo igual ou inferior a 90
(noventa) dias;

e) Copia do RG e CPF dos sécios da empresa, inclusive dos cdnjuges, se casados
forem ou conviverem em uniéo estavel;

f) Cépia do comprovante de endereco (conta de agua, luz), nominal a empresa;

' se o imével for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do mesmo.

0) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade;

h) Certiddo das matriculas atualizadas dos imoveis constantes da declaracao do imposto
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de renda ou balanco patrimonial;
i) Certidao negativa de tributos federais;

)] Extrato de movimentagdo bancéria referente aos trés ultimos meses nominal a
empresa. O extrato devera ser retirado diretamente no caixa eletrénico ou ser o PDF original,
emitido no App do banco. N&o serdo aceitos prints ou extratos sem identificagao.

k) Extrato do Simples Nacional atualizado para empresas optantes pelo Simples OU
Declaracdo de ECF (Escrituracdo Contabil Fiscal) neste caso apresentar as paginas
referentes ao resumo anual das contas a que se referem (ativo e passivo):

' Empresas optantes pelo Lucro real: paginas de recibo de entrega, bloco 0, bloco Y e
L300

' Empresas optantes pelo Lucro presumido: paginas de recibo de entrega, Bloco 0,

' Bloco Y, P150, P200 e P300.

' Cépia do RG e CPF dos socios da empresa, inclusive dos cbnjuges, se casados
forem;

' Copia da certiddo de nascimento e/ou de estado civil dos sécios da empresa,

atualizada com as respectivas averbacfes, com emissdo em prazo igual ou inferior a 90
dias.

Poderao ser solicitados outros documentos complementares referentes a renda, tais
como: extrato de movimentacdo bancaria nominal & empresa referente aos trés
altimos meses, emitido diretamente no caixa eletrénico, entre outros admitidos
legalmente e que essa administradora entenda como necessarios.

I — FIADOR

a) Ficha cadastral devidamente preenchida;
b) Cépia do RG e CPF, inclusive do conjuge;
C) Cépia da certiddo de nascimento e/ou estado civil;

' Atualizada com as respectivas averbacgdes, com emissdo em prazo igual ou inferior a
90 dias.
' se o regime de casamento for o de comunhdo universal de bens devera ser

apresentada cépia da “escritura de pacto antenupcial’.

d) Cépia do comprovante de residéncia (conta de luz, 4gua);

' Devera estar nominal ao cliente (conta de agua ou luz) ou, caso seja oriundo de
locacédo, apresentar comprovante (conta de agua ou luz) em nome do proprietario do imével
e comprovante em nome do cliente que podera ser (TV por assinatura, celular ou fatura de
cartao).

Serdo aceitos comprovante em nome de pai / mae / cébnjuge desde que seja comprovando
pela certiddo de estado civil.

e) Cépia do comprovante de renda (holerite, declaragdo do imposto de renda com o
comprovante de entrega e cépia da carteira profissional paginas qualificacdo civil, foto e
ultimo registro), ou:

' se aposentado, apresentar recibo do INSS;

' se a renda for proveniente de aluguel, apresentar cépia do contrato de locacdo e os
03 ultimos recibos de pagamento do aluguel .

f) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade garantida;
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0) Certiddo das matriculas atualizadas dos imoéveis constantes da declaracdo do imposto
de renda;

h) Certidao negativa de tributos federais.

)] 03 ultimos holerites ou declaragdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com
recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal e cOpia da carteira
profissional nas paginas da foto, qualificacdo civil, Ultimo registro e caso a carteira tenha
alguma alteracéao nestas paginas enviar também a pagina que consta a alteracao.

)] O fiador NAO sera admitido nas seguintes hipéteses:

' Pessoa de natureza juridica (empresas), de modo que serdo aceitas APENAS
pessoas fisicas;

' Indicacdo do conjuge do titular da cota como fiador;

' Profissionais que ndo possuam condi¢cdes de comprovar renda;

' Pessoas fisicas menores de 18 anos e maiores que 65 anos;

' Pessoas fisicas que apresentem restricbes bancarias junto a quaisquer 6rgaos de

protecdo ao crédito, acdes judiciais, ou que ainda apresentem protestos vinculados a seu
nome ou empresa de sua titularidade;

' Renda liquida comprovada INFERIOR a 3 vezes o valor da parcela a ser adimplida
nas modalidades de: veiculo, imovel e eletro.
' Renda liqguida comprovada INFERIOR a 5 vezes o valor da parcela a ser adimplida na

modalidade de: servicos.

1l — VEICULOS
Veiculo Okm:

a) Solicitagdo de autorizacdo de faturamento constando opc¢do do bem, indicando o
fornecedor para fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado;

b) Nota fiscal do veiculo nominal ao consorciado com alienagdo fiduciaria a Luiza
Administradora de Consércios Ltda., sendo a mesma de saida, legivel e com data
atualizada;

C) Deverda corresponder ao valor do crédito e garantir o saldo devedor da cota.

Veiculo usado:

a) Copia do recibo do veiculo autenticada em seu nome e com alienacgao fiduciaria a
favor da administradora, quando tratar-se de veiculo;(Este documento somente solicitamos
no momento do pagamento de crédito)

b) 4 (quatro) fotos recentes do veiculo dos lados direito, esquerdo, frente e traseira;

C) Copia atualizada do Certificado de Registro e Licenciamento do Veiculo (CRLV) em
nome do proprietario anterior;

d) Carta solicitando a incluséo de gravames;

e) Devera corresponder ao valor do crédito e garantir o saldo devedor da cota;

f) Bens que ndo sao alienaveis no SNG (Sistema Nacional de Gravames) devera ser
registrado no Cartério de Titulos e Documentos do domicilio do consorciado;

Bens Nauticos:

a) Solicitagdo de autorizagdo de faturamento constando opcdo do bem, indicando o
fornecedor para fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado;
b) Nota fiscal do veiculo nominal ao consorciado com alienacdo fiduciaria a Luiza
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Administradora de Consoércios Ltda., sendo a mesma de saida, legivel e com data
atualizada,;

C) Documento da capitania dos portos para embarcacdes com motor;

d) Devera corresponder ao valor do crédito e garantir o saldo devedor da cota;

e) Bens que ndo sao alienaveis no SNG (Sistema Nacional de Gravames) devera ser
registrado no Cartério de Titulos e Documentos do domicilio do consorciado.

f) O bem apresentado devera ser Okm.

0) Informamos que o cadastro esté sujeito a analise e podera ser solicitado garantia real
(veiculo) ou garantia pessoal (fiador)

vV — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS AGRICOLAS

a) Nota Fiscal do bem nominal ao cliente e constando alienacédo fiduciaria a Luiza
Administradora de Consorcios Ltda.

b) 05 fotos do bem ( frente, traseira, lado direito, lado esquerdo e namero de série e de
fabricacao, fotos coloridas e legiveis).

C) Implemento e maquinario agricola somente Okm.

d) Informamos que o cadastro esté sujeito a andlise e podera ser solicitado garantia real
(veiculo) ou garantia pessoal (fiador).

Vv — ELETROELETRONICO E OUTROS BENS

a) Solicitagdo de autorizacdo de faturamento e constando opc¢édo do bem, indicando o
fornecedor para fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado;
b) Nota fiscal do fornecedor nominal ao consorciado com ressalva de alienacéo
fiduciéria.

VI  —SERVICOS

a) Solicitagdo de autorizacdo de faturamento e constando opg¢éo do servico, indicando o

fornecedor para fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado;

b) Nota fiscal de servigos nominal ao consorciado ou recibo do profissional prestador de

servicos, juntamente com coépia do certificado de registro expedido pela Prefeitura ou carné

de recolhimento de prestacéo de servigos (GPS);

C) Apresentar veiculo em garantia até o limite de ano determinado pela administradora,

devendo seu valor ser igual ou superior ao saldo devedor da cota consorcial, devendo ser

observados para o caso de veiculo as condi¢des citadas nas letras “a” a “f’, do item lll, do

ANEXO I.

d) Se o crédito a ser utilizado for igual ou inferior a R$ 17.000,00 (dezessete mil reais),
devera apresentar um fiador, o qual devera atender aos critérios observados e citados
no item Ill, do ANEXO I.

e) Se o crédito a ser utilizado for igual ou superior a R$ 17.000,01 (dezessete mil reais e
um centavo), devera apresentar veiculo em garantia até o limite de ano determinado
pela administradora, devendo seu valor ser igual ou superior ao saldo devedor da cota
consorcial, e, ainda, serem observados para o caso de veiculo as condi¢des citadas
no item Il, do ANEXO I.
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ANEXO Il

O presente anexo trata dos documentos cadastrais obrigatérios a serem apresentados pelo
consorciado participante do segmento de BEM IMOVEL quando da contemplacéo.

| - CONSORCIADO
1.1 - PESSOA FiSICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida;
b) Copia do RG e CPF, inclusive do conjuge;

' Certid&o de estado civil atualizada com as respectivas averbagdes, com emissao em
prazo igual ou inferior a 90 dias.

' se o0 regime de casamento for o de comunh&o universal de bens devera ser
apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial e registro”.

C) Copia do comprovante de residéncia (conta de luz, agua);

' devera estar nominal ao cliente (conta de agua ou luz) ou, caso seja oriundo de

locacédo, apresentar comprovante (conta de agua ou luz) em nome do proprietario do imével
e comprovante em nome do cliente que podera ser (TV por assinatura, celular ou fatura de
cartdo).

Serdo aceitos comprovante em nome de pai / mée / conjuge desde que seja comprovando
pela certiddo de estado civil.

d) Copia do comprovante de renda (holerite, declaracdo do imposto de renda com o
comprovante de entrega e cépia da carteira profissional paginas qualificacdo civil, foto e
altimo registro), ou:

' se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de locacéo e os
03 ultimos recibos de pagamento do aluguel.

e) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade;

f) Certid&do negativa de tributos federais.
0) Se trabalhador com registro em carteira:
' 03 ultimos holerites ou declaracdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com

recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal e cOpia da carteira
profissional nas paginas da foto, qualificacdo civil, Gltimo registro e caso a carteira tenha
alguma alteracdo nestas paginas enviar também a pagina que consta a alteracao.

h) Se Profissional liberal/autbnomo:

' Declaracdo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com recibo de protocolo
entregue dentro do prazo na Receita Federal, juntamente com documentos comprobatérios
da atividade e guias pagas do Darf em caso de imposto a pagar;

' Extrato de movimentacdo bancaria referente aos trés ultimos meses. Lembrando que
0 extrato devera ser retirado diretamente no caixa eletronico sujeito a analise.

0 Certiddo das matriculas atualizadas dos imoveis constantes da declaracédo do imposto de
renda;

)] Se Aposentado:

' trés ultimos extratos de pagamento do beneficio.

' Devera enviar termo de concesséo do beneficio constando inicio e termino OU extrato
emitido diretamente no INSS.

) Se Produtor Rural:

' Nota fiscal de Produtor Rural de venda do produto dos ultimos 12 meses;

' OU Extrato da Cooperativa com o valor da venda dos ultimos 12 meses dos produtos
comercializados pelo garantido;

' OU Declaracéo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com recibo de protocolo
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entregue dentro do prazo na Receita Federal juntamente com os documentos
comprobatérios da atividade (exemplos - carné do INSS, notas fiscais, alvard de

funcionamento, etc.).

k) Se Empresario:

' Extrato do Simples Nacional atualizado, caso a empresa seja optante OU Declaracéo
de ECF (Escrituracdo Contabil Fiscal) neste caso apresentar as paginas referentes ao
resumo anual das contas a que se referem (ativo e passivo):

* Empresas optantes pelo Lucro real: paginas de recibo de entrega, bloco 0, bloco Y e L300
* Empresas optantes pelo Lucro presumido: paginas de recibo de entrega, Bloco 0, Bloco Y,
P150, P200 e P300.

)] Se Funcionario Publico:

. 03 ultimos holerites ou declaracdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual
com recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal,

. Copia da carteira profissional nas paginas da foto, qualificacdo civil e ultimo
registro se o regime de trabalho for CLT OU contrato de trabalho OU Portaria de
Convocacéo juntamente com a declaracéo do local de trabalho.

m) Caso o cliente ndo possua renda (desempregado e/ou estudante):

' Apresentar um fiador, que devera ser pai ou mée se o cliente for solteiro, ou o cénjuge
se o cliente for casado;

' O fiador devera apresentar a documentacdo da relacdo de documentos.Todavia, a

apresentacdo do fiador ndo implica a obrigatoriedade da Administradora em aprovar o
cadastro. Também poderd ser solicitado fiador.

' Em qualquer dos casos acima também podera ser solicitado extrato de movimentacao
bancéria referente aos trés ultimos meses. O documento devera ser retirado diretamente no
caixa eletrénico ou devera ser o PDF original, emitido no App do banco. Nao serdo aceitos
prints ou extratos sem identificagao.

Poderdo ser solicitados outros documentos complementares referentes a renda, tais
como: extrato de movimentacdo bancéaria nominal a empresa referente aos trés
altimos meses, emitido diretamente no caixa eletrénico, entre outros admitidos

legalmente e que essa administradora entenda como necessarios.

1.2 - PESSOA JURIDICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida;
b) Contrato social se LTDA, Estatuto Social se S/A e respectivas alteracoes;

C) Copia do cartdo de inscricdo no CNPJ;

d) Cépia do comprovante de endereco (conta de luz, agua ou telefone fixo);

' se o imovel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do mesmao.
e) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade;

f) Copia do RG e CPF dos socios da empresa, inclusive dos conjuges, se casados;

0) Copia da certiddo de nascimento e/ou de estado civil dos sécios da empresa,
atualizada com as respectivas averbacgdes, com emissdo em prazo igual ou inferior a 90
dias. ;

h) Copia da Inscricdo Estadual ou Municipal;

)] Certiddo simplificada atualizada da Junta Comercial que comprove 0s poderes de
representacdo com a indicacdo dos representantes legais (socios e diretores);

. Apresentar extrato do Simples Nacional ou ECF/DRE da ultima apuracdo. Apresentar
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extrato bancario com movimentacgao financeira dos ultimos 3 meses. Para empresa
individual apresentar também o Imposto de Renda do sdcio declarado no prazo estipulado.

)] Certidao negativa de débito (CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a empresa;
k) Certidao negativa de tributos federais.

)] Certidao de Distribuidores Civeis, Criminais, Execucdes Fiscais e Faléncias, , a ser
obtida no FORUM:;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo

esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

m) Certidao de distribuicbes civeis e criminais (acdes e execucdes) da Justica Federal
em nome da empresa;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

n) Certidao de distribuicfes da Justica do Trabalho referente a agbes em andamento, em
nome da empresa,

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.

0) Se em virtude de casamento, separacdo ou divércio algum dos cbnjuges tiver o seu
nome alterado e esse ndo regularizou a sua documentacdo pessoal, deverdo ser
providenciadas as certiddes em nome de casado e de solteiro;

p) Se o domicilio do consorciado for diverso ao do local do imével, as certidbes acima
deverdo ser requeridas também na cidade onde o imovel esta localizado.

Q) Extrato do Simples Nacional atualizado para empresas optantes pelo Simples; OU
Declaracdo de ECF (Escrituracdo Contabil Fiscal) neste caso apresentar as paginas
referentes ao resumo anual das contas a que se referem (ativo e passivo):

' Empresas optantes pelo Lucro real: paginas de recibo de entrega, bloco 0, bloco Y e
L300
' Empresas optantes pelo Lucro presumido: paginas de recibo de entrega, Bloco 0,

' Bloco Y, P150, P200 e P300.

Poderao ser solicitados outros documentos complementares referentes a renda, tais
como: extrato de movimentacdo bancaria nominal a empresa referente aos trés
altimos meses, emitido diretamente no caixa eletrébnico, entre outros admitidos
legalmente e que essa administradora entenda como necessarios.

I - DO FIADOR

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida;
b) Copia do RG e CPF, inclusive do conjuge;

C) Copia da certiddo de nascimento e/ou casamento atualizada com as respectivas
averbacdes, com emissao em prazo igual ou inferior a 90 (noventa) dias.
' se o0 regime de casamento for o de comunh&o universal de bens devera ser

apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial e registro”.
d) Copia do comprovante de residéncia (conta de luz, agua);

' Devera estar nominal ao cliente (conta de agua ou luz) ou, caso seja oriundo de

locacdo, apresentar comprovante (conta de adgua ou luz) em nome do proprietério do imével

e comprovante em nome do cliente que podera ser (TV por assinatura, celular ou fatura de

cartao).

0 Caso seja oriundo de locacdo, apresentar comprovante (conta de agua ou luz) em

nome do proprietario do imoével e comprovante em nome do cliente que podera ser (TV por
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assinatura, celular ou fatura de cartdo) juntamente com o contrato de locacéao.

' Serdo aceitos comprovante em nome de pai / mae / cdnjuge desde que seja
comprovando pela certiddo de estado civil.

e) Serdo aceitos comprovante em nome de pai / mae / cbnjuge desde que seja
comprovando pela certiddo de estado civil.

f) Cépia do comprovante de renda (holerite, declaragdo do imposto de renda com o
comprovante de entrega e coOpia da carteira profissional paginas qualificagdo civil, foto e
altimo registro) ou:

' se aposentado, apresentar recibo do INSS;

' se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de locacéo e os

03 ultimos recibos de pagamento do aluguel.

0) Comprovar renda superior a 5 (cinco) vezes o valor da mensalidade garantida;

h) Certidao negativa de tributos federais.

)] 03 ultimos holerites ou declaragdo Imposto de Renda de Pessoa Fisica atual com
recibo de protocolo entregue dentro do prazo na Receita Federal e coOpia da carteira
profissional nas paginas da foto, qualificagédo civil, Ultimo registro e caso a carteira tenha
alguma alteracdo nestas paginas enviar também a pagina que consta a alteracéo

j) O fiador NAO sera admitido nas seguintes hipoteses:

e Pessoa de natureza juridica (empresas), de modo que serdo aceitas APENAS pessoas
fisicas;

Indicacdo do cdnjuge do titular da cota como fiador;

Profissionais que nao possuam condi¢cdes de comprovar renda;

Pessoas fisicas menores de 18 anos e maiores que 65 anos;

Pessoas fisicas que apresentem restricbes financeiras junto a quaisquer 6érgaos de
protecdo ao crédito, acdes judiciais ou que ainda apresentem protestos ou qualquer tipo
de restricdo vinculada a seu nome ou empresa de sua titularidade;

11 - VENDEDOR DO IMOVEL
3.1 -PESSOA FISICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida;

b) Copia do RG e CPF, inclusive do conjuge;

C) Cépia da certiddo de nascimento e/ou casamento;

' se o regime de casamento for o de comunh&o universal de bens devera ser
apresentada cépia da “escritura de pacto antenupcial e registro”.

d) Certiddo de distribuidores civeis, criminais e de execuc¢des fiscais, inclusive do
cOnjuge, , a ser obtida no Férum da cidade de domicilio do vendedor;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

e) Certidao de distribuicfes civeis e criminais da Justica Federal, inclusive do cénjuge;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverda ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

f) Certidao de distribuicdes da Justica do Trabalho, referente as acbes em andamento,
inclusive do conjuge;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo

esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartoério.

0) Se o0 vendedor possuir o imével a menos de 1 (um) ano, contado do registro do titulo
aquisitivo, deverdo ser apresentadas as mesmas certiddes acima em nome do proprietario
“anterior”;
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h) Se em virtude de casamento, separacao ou divorcio algum dos conjuges tiver o seu
nome alterado e esse ndo regularizou a sua documentacdo pessoal, deverdo ser
providenciadas as certiddes em nome de casado e de solteiro;

)] Se o domicilio do vendedor for diverso ao do local do imével, as certidées acima
deveréo ser requeridas também na cidade onde o imével esta localizado;

)] Carta de ciéncia da venda;

k) Se nas certidfes acima solicitadas constar alguma distribuicdo, devera ser obtida
certiddo esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

3.2 -PESSOA JURIDICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida;

b) Copia do RG e CPF dos socios da empresa, inclusive dos conjuges, se casados;

C) Cépia da certiddo de nascimento e/ou casamento dos socios da empresa;

d) Copia do CNPJ, Inscricdo Estadual ou Municipal, e do Contrato Social,

e) Certidao simplificada atualizada da Junta Comercial que comprove os poderes de
representacdo com a indicacao dos representantes legais (socios e diretores);

f) Certidao negativa de débito (CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a empresa;
0) Certidao Negativa de débitos relativo a tributos federais e da divida ativa da Uni&o;

h) Certiddo de Distribuidores Civeis, Criminais, Execug¢fes Fiscais e Faléncias, a ser
obtida no Férum,;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverd ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartoério.

)] Certiddo de distribuicBes civeis e criminais (acdes e execuc¢des) da Justica Federal
em nome da empresa;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

)] Certidao de distribuicbes da Justica do Trabalho, referente a agcbes em andamento,
em nome da empresa;

' se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverd ser obtida certiddo

esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

k) Se o0 vendedor possuir 0 imével a menos de 1 (um) ano, contado do registro do titulo
aquisitivo, apresentar as mesmas certidées em nome do proprietario anterior;

)] Se em virtude de casamento, separacdo ou divércio algum dos cbnjuges tiver o seu
nome alterado e esse ndo regularizou a sua documentacdo pessoal, deverdo ser
providenciadas as certiddes em nome de casado e de solteiro;

m) Se o domicilio do vendedor for diverso ao do local do imével, as certiddes acima
deverdo ser requeridas também na cidade onde o imével esta localizado;

n) Carta de ciéncia da venda.

Nota: Na hipotese do imovel ser do consorciado, se pessoa fisica, devera apresentar 0s
documentos constantes no subitem 3.1 e, se pessoa juridica, devera apresentar 0s
documentos constantes no subitem 3.2. Ressalta-se que em qualquer dos casos acima
também podera ser solicitado extrato de movimentag&o bancaria referente aos trés ultimos
meses. O documento devera ser retirado diretamente no caixa eletronico ou devera ser o
PDF original, emitido no App do banco. Nao serdo aceitos prints ou extratos sem
identificacao.

v — DOCUMENTOS DO IMOVEL

41 -URBANO
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a) Certiddo atualizada da matricula do imével com negativa de 6nus, com emissdo de
até 30 (trinta) dias;

b) Certiddo negativa de tributos, fornecida pela Prefeitura Municipal do local do imével,
com a expressa menc¢ao do imével na certidao;

C) Certiddo de valor venal fornecida pela Prefeitura Municipal do local do imovel, com a
expressa mencao do imével na certidao;

d) Fotografias atualizadas do imével de todas as partes externas e todas as internas;

e) Se o imovel for apartamento, obter certiddo de quitacdo de despesas condominiais
junto ao sindico do edificio, com reconhecimento de firma, bem como a cépia autenticada da
ata da eleicdo em que o mesmo foi eleito;

f) Laudo de avaliacdo atualizado, elaborado por avaliador indicado pela Administradora;
0) Se houver construcao no imovel a mesma devera estar devidamente averbada.

h) Caso o imovel seja um terreno, devera ser apresentada, juntamente com os demais
documentos, a planta de lote e quadra, emitida pela Prefeitura Municipal, além do memorial

descritivo do lote

) A avaliacdo do imével serd realizada por uma empresa de engenharia credenciada pela

administradora e o valor sera considerado sera o de liquidez.

42 - RURAL

a) Certidao atualizada da matricula do imovel com negativa de 6nus, sendo que o imovel
rural devera, obrigatoriamente, possuir o georreferenciamento devidamente registrado

na matricula do imoével.

b) Certificado de cadastro do INCRA — CCIR do ultimo exercicio, devidamente quitado;
C) Cadastro ambiental Rural (CAR)

d) Comprovante de entrega da declaracdo de ITR do dltimo
exercicio, acompanhada da respectiva Declaracéao do ITR (DIASC/DIAT);

e) Certiddo negativa de débitos do IBAMA,;

f) Certiddo de Quitacdo de Tributos e Contribuicbes Federais — Certiddo Original,
constando o numero de cadastro do imével no NIRF ;
0) Fotografias atualizadas do imovel;

4.3 —DA CONSTRUCAO

a) Devera estar o terreno devidamente registrado em Cartério de Registro de Imdveis
em nome do consorciado ou vendedor, livre de quaisquer 6nus, obrigando-se a
apresentacao dos documentos previstos para imével urbano;

b) Cépia da planta do imovel devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal ou pelo
orgdo competente;

C) Alvara de Construcéo;

d) Memorial descritivo da obra e respectivo cronograma, constando o material a ser
utilizado, o custo total da obra, bem como o prazo previsto para a sua concluséo, inclusive
de cada etapa, para fim de liberacao das parcelas;

e) Cronograma-fisico-financeiro contendo todas as etapas e valores da obra;

f) Fotos do terreno e das etapas construidas;

0) Apresentacédo dos documentos mencionados no subitem 4.1, alineas “a” a “/".

44 - DA REFORMA

a) Estar o imével devidamente registrado em Cartério de Registro de Imdveis em nome
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do consorciado, livre de quaisquer 6nus;

b) Copia da planta do imovel referente a reforma devidamente aprovada pela Prefeitura
Municipal ou pelo érgdo competente;

C) Alvara de Construcao;

d) Memorial descritivo da obra e respectivo cronograma, constando o material a ser
utilizado, o custo total da obra, bem como o prazo previsto para a sua concluséo, inclusive
de cada etapa, para fim de liberacdo das parcelas;

e) Apresentar os documentos mencionados no subitem 4.1, alineas “a” a “qg”.

f) Caso haja reforma estrutural (ex.: ampliacdo, remocéo de paredes ou pilares), deverao

ser apresentados os documentos previstos no subitem 4.3, todas as alineas.
\Y — DA UTILIZACAO DO FGTS

A utilizacdo dos recursos do FGTS se sujeita as condi¢Oes estabelecidas pela Caixa
Econdmica Federal.

a) O consorciado que optar pela utilizacdo dos recursos do FGTS para pagamento de
lance ou complemento do crédito, somente poderd utilizar estes recursos, estritamente, para
aquisicdo de imovel residencial urbano para sua propria moradia; Esta operacdo é realizada
por uma companhia hipotecaria, que atuard como interveniente e sera responsavel pela
analise e aprovacdo, de acordo com seus proprios critérios e documentos. O processo
envolve custos que sao de responsabilidade exclusiva do consorciado.

b) Ser detentor de no minimo 3 (trés) anos de trabalho, consecutivos ou nao, sob o
regime do FGTS;

C) N&o ser detentor de financiamento do SFH (Sistema Financeiro da Habitacdo) em
gualquer parte do territério nacional;

d) Nao ser proprietario ou promitente comprador de outro imével residencial, concluido
ou em construcdo, na mesma localidade onde pretende adquirir, no atual municipio de
residéncia ou no municipio onde exerce sua ocupacao principal, incluindo seus limitrofes e
municipios integrantes da mesma regido metropolitana.

e) O consorciado pode optar pela utilizacdo do FGTS nas modalidades de Amortizacéo

das parcelas finais (que podera ser repetida a cada 02 anos), ou Pagamento de parte das
prestacdes (que podera solicitar a cada 12 meses), ou Quitacdo da cota. Esta operacédo é
feita pela administradora e envolve custos de responsabilidade do consorciado.

Vi — DAS CERTIDOES E SEU PRAZO DE VALIDADE

a) Todas as certiddes mencionadas nos subitens 1.1, 1.2, 3.1, 3.2,4.1,4.2, 43¢

4.4 deverao ser encaminhadas em seu teor original;

b) Todas as certiddes de como a matricula, negativa de 6nus e aliena¢des, emitidas pelo
Cartério de Registro de Imoveis, possuem validade de 30 (trinta) dias. As demais certiddes
de natureza Civel, Criminal, Faléncia e Execuc¢fes Fiscais, além da Justica Federal e
trabalhista — tém validade possui a mesma validade de 30 (trinta) dias. Assim, caso
qualquer uma dessas certiddes esteja vencida, sera necesséaria a apresentacdo de todas
novamente dentro do prazo estabelecido.

C) Excetuada a certiddo de propriedade com negativa de 6nus e alienacdes, fornecida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis, que tem sua validade por 30 (trinta) dias, as demais
certiddes, ou seja, as do Cartorio Distribuidor Civel, Criminal, Faléncia e Execucdes Fiscais,
Justica Federal e Cartorio de Protestos, tém validade por 60 (sessenta) dias. Assim, se no
dia da outorga da escritura esses prazos estiverem vencidos, todas as certiddes deverao ser
revalidadas.
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Angélica Pires Urban
Diretora de Administracédo e Financas

Central de atendimento - (11) 3185-7300
Segunda a sexta: 9h as 18h - Sdbado: 9h as
13h (exceto feriados)
atendimento@consorciomagalu.com.br
Ouvidoria - 0800 3401214

(opgao 2)

Segunda a sexta: 9h as 18h - Sabado: 9h as
13h (exceto feriados)
ouvidoria@consorciomagalu.com.br
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